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CAPITULO 1 - GENERALIDADES

Articulo 1°).-

OBJETO Y SUJETO DE APLICACION

El objeto del presente Codigo es regular las condiciones minimas de seguridad que deben
reunir todos los inmuebles, edificados o no, en pro del interés general de la poblacion. Asi
también, se establecen las restricciones al dominio privado que deberdan cumplir los
solicitantes de obra y todos los que intervengan en la construccion de edificios nuevos, o en
la alteracién, ampliacién, modificacion, refaccién, introduccién de mejoras, remocion,
inspeccién, mantenimiento o demolicién de edificios, estructuras, instalaciones mecanicas,

eléctricas, electromecanicas, térmicas, de inflamables y sanitarias o partes de ellas
existentes.-

Art.2°).-

JURISDICCION

La presente norma tendra como ambito de aplicacion el Ejido Municipal de la Ciudad de
Formosa para todos los tipos de propiedades enumerados y reglados en las leyes de fondo,
independientemente de quién o quienes ejerzan derechos sobre los mismos.-

Art.3%).-

AUTORIDAD DE APLICACION

Serd Autoridad de Aplicacién de la presente Ordenanza, la Direccion de Obras Privadas
dependiente de la Secretarfa de Obras Publicas de la Municipalidad de la Ciudad de
Formosa, quién definira las pautas en caso de dudas, vacios y controversias que pudieran
suscitarse en la interpretaciéon de las normas, atendiendo a que se verifiquen los mejores

criterios de seguridad como en el buen arte de la construccion, propendiendo a la mejora de
la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad de Formosa.-

Art.4°).-
ALCANCES

Los solicitantes de obra y profesionales, por el solo hecho de estar comprendidos en los
alcances de este Codigo deben conocer las condiciones que se exigen en ¢l y quedan sujeto
a las responsabilidades y obligaciones que se deriven de su aplicacion.

Cuando existan contradicciones y/o diferencias de criterios e
disposiciones de este Cédigo y de otras reglamentaciones, siem
establecidas en este cuerpo legal y su
Comercial de la Nacién.-

interpretacion entre
pre prevaleceran las
pletoriamente las dispuestas en el Cédigo Civil y

CAPITULO 2 - TRAMITACIONES

Art.5°).-
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Arquitectos, Ingenieros, Maestro Mayores de Obras y Técnicos que tuvieren vigente su

matricula en los respectivos Colegios Provinciales de Formosa e inscriptos en el registro
municipal.-
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Art.6°).-

OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS SOLICITANTES DE OBRA,
PROFESIONALES, CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y EMPRESAS

Entiéndase por Solicitante de Obra, en los términos del presente Codigo a toda persona
humana o juridica que suscribe la solicitud de permiso de obra. Estaran legitimados para

ello, los propietarios y toda persona que ostente sobre el solar, la titularidad de un derecho
que lo faculte a tales efectos.

Si el solicitante no fuera titular del dominio mscripto en el Registro de la Propiedad,

documentard a satisfaccion de la Municipalidad los instrumentos que acrediten la
titularidad de un derecho sobre el bien.

El Solicitante de Obra debera suscribir el Formulario de Declaracion Jurada, asumiendo las
responsabilidades derivadas de la obra, por los eventuales dafios y perjuicios que ella

provoque a personas, bienes o cosas, independientemente de las responsabilidades
derivadas de las normas de fondo.

La Autoridad de Aplicacion, podra, conforme las caracteristicas de la obra a realizar, exigir
que ¢l Solicitante de Obra sca cl propictario registral del inmucble.

Los profesionales que deban tramitar asuntos relacionados con los alcances de la presente
norma, deberdn estar inscriptos, con matricula activa en la Entidad Profesional de la
Provincia de Formosa que le corresponda y habilitados ante la Municipalidad, en el
Registro que a tal efecto llevara la Autoridad de Aplicacion y en el cual se asentaran todos
los datos y antecedentes necesarios, debiendo obligatoriamente fijar domicilio leg

al en la
Ciudad de Formosa, sin cuyos requisitos no se dard curso a ningun expediente.

Requisitos inscripeion de profesionales

1.- Nota solicitud con datos personales completos.
2.- Fotocopia del D.N.I.
3.- Constancia de domicilio expedida por Policia. En caso de no residir en la ciudad de

Formosa, debera establecer un domicilio legal distinto al del colegio del profesional, a
efectos de las notificaciones.

4.- Fotocopia de iitulo habilitante, autenticada por Escribania,
respectivo o Institucion educativa otorgante.
5.- Fotocopia de resolucién del colegio al que pertenece, de corresponder.

Colegio Profesional

Los Solicitantes de Obra y demds profesionales, técnicos,
constructoras, instaladores, etc. que suscriban pl
escritos relacionados con |
Aplicacion atinente

ejecutores, empresas
anos, planillas, formularios y todos los
a obra cuya documentacién se presente ante la Autoridad de
al Proyecto, Direccion, Caleulo, Construccion, Relevamiento de obras,
elc., seran responsables por el solo hecho de estar comprendidos en los alcances de este
Codigo, de conocer y cumplir las condiciones que se exigen en él y quedan sujetos a las
responsabilidades que se deriven de su aplicacién.

/ avance del expediente, requerimientos,
consultas y/o comunicaciones en general, por parte de la autoridad de aplicacién, los

al'y
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Dichas notificaciones deberan ser efectuadas en forma conjunta, tanto al solicitante como al
profesional interviniente.
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Podrén ser uno o mis profesionales con incumbencia suficiente, quien o quienes deberan
asumir responsabilidad técnica por el Proyecto, Célculo, Direccién, y Construccion de la
obra. Cuando haya varios profesionales que intervengan en la obra, cada uno sera
responsable por la tarea asumida.

Los responsables de la concrecion material podran ser las “Empresas Constructoras”, los
“Constructores”, los “Instaladores” y las “Empresas Instaladoras”. En caso de no existir
éstas o tratarse de obras por Contratos Separados o por Administracién, la sefialada

responsabilidad recaera en el solicitante de obra o demas sujetos comprendidos en el
articulo 1% del presente Codigo.

La Autoridad de Aplicacionn podra exigir, cuando a su juicio la importancia de la obra o la
naturaleza de su estructura asi lo requieran, la firma de un Profesional especializado con

antecedentes demostrables, que se constituird en responsable legal de los trabajos a
efectuar.

En las instalaciones sanitarias, térmicas, eléctricas u otras, el/los profesionales

intervinientes y solicitantes de obra y demds sujetos, asumirdan las responsabilidades
correspondientes al correcto funcionamiento de las mismas.

Durante la construccién de una obra, el solicitante de obra, podrd cambiar de profesional
por simple acuerdo de partes o por retiro del profesional actuante y lo deber4 realizar
mediante la presentacion de una nota intervenida por la o las Entidades Profesionales
correspondientes y firmada por el cesante y el reemplazante si correspondiere.

El profesional podra disponer su retiro de la obra, para lo cual deberd comunicarlo a la
Autoridad de Aplicacién, quien notificara
reemplazante, quedando los trabajos par
Autoridad.

al solicitante de obra para que proponga un
alizados hasta que el reemplazo sea aceptado por la

En todos los casos los profesionales entrantes y salientes deberan presentar un informe
conjunto o unilateral con imagenes respecto al estado de avance de los tr

abajos en el estado
que estuvieren al momento de efectuarse el reemplazo.

El reemplazante asume todas las obligaciones que hubieren sido advertidas y reclamadas
por el Organismo, debiendo efectuar los arreglos y modificaciones que se hubieren
ordenado oportunamente o que se indiquen a partir de la referida sustitucién.-

Art.7°).-
PROHIBICIONES

Los Solicitantes de Obra, profesionales, técnicos y firmantes de los pl
solidariamente de sanciones cuando incurran en
continuacion se detallan:

anos seran pasibles
infraccion al presente codigo que a

1.- Construir sin autorizacion municipal
2.- Incumplimiento de cédula de Notificacion/acta anteriormente labrada
3.- No devolver documentacién retirada en tiempo y forma

4.- Realizar mezcla en calzada

72\¢-- Demolicidn sin autorizacion municipal
»

2l Valla antirreglamentaria
ot Destruccion de cordon de pavimento Eﬁ@'ﬁ,{
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9.- Colocar material inadecuado como terminacion en la vereda

10.- Depositar materiales de construccion en espacio publico por mas de 24 h

11.- Depositar materiales de construccion u otro objeto que produce humedad en muro
medianero

12.- No realizar mantenimiento adecuado en terreno de su propiedad

13.- No realizar mantenimiento obligatorio de vereda y/o parterre

14.- No respetar nivel de altura de las veredas

15.- Por falta de construccion de vereda provisoria

16.-Por realizar modificaciones durante la ejecucion de la obra sin la autorizacién
correspondiente

17.-Cualquier otro incumplimiento que se contraponga con las obligaciones que deriven de
la presente norma.-

Art.8°).-

SUSPENSIONES

Los profesionales y/o técnicos firmantes de los planos, segun corresponda, se hardn
pasibles de suspensiones cuando incurran en las siguientes infracciones:

1) Suspension en el ejercicio de la profesion ante la Municipalidad, por 30 (treinta) dias:

a.- Cuando no se resuelva la causa de la sancion, dentro de los 10 (diez) dias de aplicada.
b.- Cuando la Autoridad de Aplicacion ordenara la suspension de una obra y dicha orden no
fucra acatada.

c.- Por haberse hecho pasible de 3 (tres) infracciones de un mismo tipo de las especificadas
en el inc. a) dentro de los 180 (ciento ochenta) dias corridos.

d.- Por no concurrir a las citaciones de la Autoridad de Aplicacion.

2) Suspension en el ejercicio de la profesion ante la Municipalidad, por 60 (sesenta) dias:

a.- Cuando presenten planos o planillas con datos falseados.

b.- Cuando corresponda reiterar una suspension de 30 (treinta) dias dentro de los 360
(trescientos sesenta) dias corridos de aplicada la primera.

3) Suspensiones mayores o definitivas en el ¢jercicio de la profesion ante la Municipalidad:

La Autoridad de Aplicacion podrd aplicar suspensiones de 90 (noventa), 180 (ciento
ochenta), 360 (trescientos sesenta) dias o definitivas, cuando se constataren infracciones,
deficiencias, negligencias o se presuman vicios ocultos en las obras.

Todas las suspensiones implicaran la paralizacién de las obras en ejecucion, la que sera
comunicada al Solicitante de Obra y a la Entidad Profesional correspondiente dentro de las
48 horas de producida e indicando las causas que la motivaron y su término.-

Art.99).-

PERMISOS

Toda persona fisica o juridica, publica o privada, deberd solicitar autorizacién para
construir, alterar, ampliar, modificar, refaccionar, introducir mejoras, mantener o demoler,
—— edificios, estructuras, instalaciones mecdnicas, eléctricas, electromecdnicas,

ST AT . . . 4 §
cp\'&f_«_'-_’-'_a'ﬂl j‘i-\\\‘ sanitarias o l}&]lTES Cl(f jElS mismas, asi como hacer cxXcavaciones p
e T
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e

térmicas,
ara sétanos o pozos, o
\‘j;é;_\;:galizar otros trabajos de indole y efectos similares dentro del ejido municipal, declarando
Y \‘:\i‘-]‘c‘?‘? aspectos técnicos que proyectan realizar e_indicando y adjuntando las documentaciones
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especificas respaldatorias  establecidas en el presente codigo. Antes de dar inicio a
cualquier obra, debera previamente obtener el permiso municipal correspondiente.-

Art.10°).-

CADUCIDADLS

a) Caducidad de tramites

S1 el trdmite de solicitud de permiso de construccién quedase inactivo por causas
imputables al/los solicitantes de obra o profesional/es intervinientes mas de sesenta (60)
dias, se declarara la caducidad y archivo del mismo. Se podra solicitar la reactivacién del
trimite comunicéndolo por escrito a la Autoridad de Aplicacion quién analizard si es
factible la continuidad, de ser asi se realizara una nueva liquidacion de Derecho de

Construccion con los valores vigentes al momento de emitir el permiso y/o registro
correspondiente,

b) Caducidad de permisos

Se considerard caduco todo permiso de construccién otorgado cuyos trabajos no hayan
comenzado dentro de los 180 (ciento ochenta) dias contados a partir de la fecha de la
resolucion respectiva. Este plazo puede ser ampliado a juicio de la Direccién cuando asi lo
justifiquen los motivos aducidos en la solicitud presentada por el/los solicitantes de obra

ylo profesional/es intervinientes, quienes deberan solicitar la actualizacién del expediente
comunicandolo por escrito a la Autoridad de Aplicacién.

LLos plazos mencionados se consideraran iniciados a partir de la fecha de notificacion de la
Resolucion que otorga el permiso de construceion.

Cuando se desista por escrito de la iniciacion de la obra, dentro del plazo establecido,
podran solicitar la devolucion de un 50% (cincuenta por ciento) de los derechos abonados,
quedando el 50% (cincuenta por ciento) restante a beneficio de la Municipalidad en
concepto de gastos de administracion y aprobacién de planos; si no hubiera com
por escrito de desistimiento dentro del plazo indicado, los derechos abonados quedaran
integramente a beneficio de la Municipalidad. Se podra solicitar la emision de un nuevo
permiso sobre el mismo proyecto comunicandolo por escrito a la Autoridad de Aplicacion,

quién analizard si es factible el mismo, de ser asi se realizard una nuev
Derecho.-

unicacién

a liquidacion de

Art.11°).-

TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA

No se requiere solicitar permiso ni dar aviso de obra para ejecutar los siguientes trabajos,
siempre que para su realizacién no se instalen en las veredas y/o parterre depésitos de
materiales, vallas provisorias o andamios:

Pintura general interior.

Cerramiento, apertura o modificacion de vanos (excepto sobre L.M).
Renovacién de carpinteria (excepto sobre L.M).

Revoque interior de locales.

Cambio de revestimientos (excepto sobre L.M).

Cambio de pisos excepto en espacio publico.

. Ejecucién de cielorrasos.

" Servicios de limpieza.-
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Art.12°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA:

El aviso de obra debers ser suscripto por el/los solicitantes de obra del/los inmuebles segiin
las leyes de fondo, o quienes tengan mandatos o ejerzan la representacién suficiente para
actuar; y, cuando a criterio de la Autoridad de Aplicacion los trabajos a realizar impliquen
la posibilidad de generar molestias o peligros a terceros, se podra exigir ademas que la
solicitud sea firmada por un profesional matriculado y habilitado en la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa.

Con el tramite de aviso de obra se podra realizar:
Ejecucion de cerco de frente, perimetral o privativo.
Construccién de veredas.

Trabajos de pintura o limpieza sobre ..M.

Ejecucion o cambio de carpinterias, revestimientos, revoques o trabajos similares
sobre L.M.

Cambio del material de la cubierta de los techos (si no afecta la estructura).
Montaje de paneleria interior.
g. Restauracion y/o mantenimiento de panteones familiares, nicheras o bovedas.

eao o

0

La comunicacion de estos trabajos tendré cardcter de Declaracién Jurada de que los trabajos
se ajustan a las disposiciones vigentes que declara conocer, haciéndose responsable de su
cumplimiento y acatamiento. Asimismo, los Solicitantes de Obra y/o Profesionales

intervinientes podran requerir a la Autoridad de Aplicacion la informacion necesaria para la
obra que se pretende realizar .-

Art.13°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA

La solicitud de permiso de obra deberda estar firm
conforme a las leyes de fondo o quienes tengan m
hacerlo, ademas de uno o mas profesional/es de la construccién matriculados en la Entidad
Profesional de la Provincia de Formosa, correspondiente a su ambito de incumbencia,

adjuntindose memoria descriptiva, croquis ilustrativo, calculos si correspondiere y
presupuesto de obra, para la realizacion de los siguientes trabajos:

ada por el/los solicitantes de obra,
andatos o representacion suficiente para

a. Modificacién y refaccién de construccion existen
superficie cubierta o semicubierta.

b. Cambio o reforma de estructura de techo.
¢. Demolicion total o parcial.

d.  Colocacion de marquesinas.

e. Colocacion de carteles.

f. Rotura de cordén de pavimento.

te que no implique aumento de la

En el caso de obras que pudieren afectar a terc
de obra, deberin contr:
de Obra.

eros ajenos a las mismas, el/ los solicitantes
atar un seguro, que debera adjuntarse a la documentacion de Permiso
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Art.14°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA Y DOCUMENTACION
TECNICA

Toda persona fisica o juridica, publica o privada que desee realizar alguno de los trabajos
detallados a continuacion, debera previamente solicitar el permiso correspondiente ante la
Municipalidad de la Ciudad de Formosa, declarando los aspectos técnicos que proyectan

realizar e indicando y adjuntando las documentaciones especificas respaldatorias
establecidas en el presente Codigo.

La solicitud y el resto de la documentacion que componga el legajo de obra debera ser
suseripta por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan
mandatos o representacion suficiente para hacerlo, ademas de uno o mas profesional/es
matriculados en la Entidad Profesional correspondiente a su ambito de incumbencia.

Los trabajos que requieren permiso de obra y presentacion de documentacion técnica son:
a. Construccion de obra.
b. Alteracion, ampliacion y/o refaccion de edificios existentes que impliquen aumento
de superficie cubierta o semicubierta.
c. Ejecuciéon, mantenimiento o modificacién de estructuras, instalaciones mecanicas,

eléctricas, electromecanicas, térmicas, sanitarias o partes de las mismas.
d. Excavaciones para sétanos o pozos.

e. Construccion/Instalacion de estructuras y/o elementos de soporte de antenas y sus
equipos complementarios.

f. Construccion o ampliacion de panteones familiares, nicheras o bovedas
g. Tareas de indole y efectos similares a los anteriormente mencionados.

Las obras de edificacion que se localicen en los cementerios de la Ciudad de Formosa se

regiran por las disposiciones especificas y particulares vigentes al momento de la solicitud
del permiso respectivo.-

Art.15°).-

VISACION PREVIA

Para el caso de edificaciones nuevas y ampliaciones, el profesional podra solicitar un

visado previo del proyecto mediante presentacion en formato impreso (papel) o digital.

La documentacién a analizar y evaluar consistira en:

a) P/ Presentacion en formato impreso

1. Estudio de dominio del inmueble, solicitado en la Direccién de C
Fiscales.

2. Dos (2) juegos de planos (debera contar con todos los elementos requeridos para
obra nueva, de manera tal de poder realizar correctamente la evaluacién necesaria).

atastro y Tierras

b) Presentacion formato digital

Estudio de dominio del inmueble escaneado, solicitado en la Direccion de Catastro
y Tierras Fiscales.
Un (1) soporte digital con los archivos de todos los elementos requeridos

para obra
nueva, de manera tal de poder realizar correctamente la evaly

acion necesaria.
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La Autoridad de Aplicacion, emitird su respuesta, previo analisis y evaluacion de la

documentacién presentada en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados a partir
de la fecha de ingreso de la solicitud.

El visado previo no implicard aprobacién ni permiso para construir y se implementa al sélo
efecto de constituir una instancia previa a la presentacion de la documentacion técnica

formal, reduciendo los tiempos y gastos insumidos por el profesional para la tramitacion del
permiso de construccion.

En el caso en que con posterioridad al otorgamiento de una visacion previa, se promulgue
una modificacién en la legislacion municipal, provincial o nacional que se oponga al
proyecto visado, la misma quedara sin efecto desde la fecha de dicha promulgacion y segin
el plazo que se adopte en la Norma respectiva.-

Art.16°).-

OTORGAMIENTO DE PERMISO DE OBRA

Cuando la documentacion satisfaga las exigencias de las reglamentaciones vigentes en la
materia, se podra emitir el correspondiente permiso de obra.

La Autoridad de Aplicacion, podra otorgar permisos provisorios, en casos excepcionales,
siempre que medien circunstancias que lo Justifiquen, y a pedido del/los interesado/s,
estableciendo vigencia y tenor del mismo de acuerdo al caso y caducara al momento de
otorgar cl permiso definitivo o vencido cl plazo concedido cuando no sc hubicrc
regularizado la situacion general del Expediente de Obra en tramite.

El permiso provisorio estd destinado al inicio de obras bajo responsabilidad solidaria del/os
profesional/es, el/los solicitantes de obra o aquellos que tengan mandatos de representacion
suliciente para hacerlo, quienes al ser notificados, asumen plenamente conocer y cumplir
con lo normado en el presente Codigo y de todas las Ordenanzas vigentes, como asimismo

se compromelen a la correcciéon o presentacion de la documentacion faltante previo al
vencimiento del plazo otorgado.

Una vez iniciado un expediente de solicitud de permiso de obra, y antes de ser otorgado el
mismo, se podran ejecutar los siguientes (rabajos preparatorios: replanteo, preparacion de
armaduras, constiuccion de veredas provisorias y reconstruccion de muros divisorios hasta
una altura de tres metros (3,00 m); para dichos trabajos servird como comprobante de
autorizacion la colocacion cartel de obra reglamentario.-

Art.17°).-

INSPECCIONES

En un predio donde se verifiquen alteraciones de su situacion de construccion, el/los
solicitantes de obra que ejerzan derechos, conforme a las leyes de fondo y/o profesionales
responsables de la construccion, deberan permitir su acceso para la inspeccion municipal;
en caso contrario, se hard constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o
dos testigos firmantes en el acta labrada, que servird de inicio a los trdmites legales
conducentes a la efectividad de la inspeccion.
Toda obra comprendida en los alcances del presente Codigo estard bajo control e
inspeccion de la Autoridad de Aplicacion, quien tendra facultades para oidenar la
paralizacion de los trabajos cuando se comprobara que los mismos no se ajustan a las
{3 oglimentaciones presentadas y aprobadas, o que su deficiente ejecucion afecta |

: intervinienies o de terceros. m“
! 3
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Lic. NESTOR MER!
SECRETAAID LEGISLATG

M. CORULO LA LISERANTE



13 jUL 2@22 -Cpde. a la ORDENANZA N° 7708f’

Las inspecciones que se realicen en la obra, serdn efectuadas a través de los inspectores y/o
autoridades del area competente, quienes labraran el Acta dejando constancia de la hora,
dia, mes y afio de las diligencias practicadas, asi como de todas las observaciones
verificadas, consignandose los datos, elementos de prueba que pudieran obtenerse del lugar

inspeccionado y articulos del presente Codigo que resulten aplicables para la toma de
Resolucion.

Cada vez que la Autoridad de Aplicacion considere necesario realizar una inspeccion con
presencia del Director de Obra porque la misma asi lo requiera, sera notificado por cédula
con anticipacion no menor de 48 horas, fijando lugar, dia y hora de citacion.

Las inspecciones detalladas a continuacién, podran efectuarse a pedido del/los solicitantes

de obra y/o profesional/es intervinientes, o podran ser realizadas de oficio por la Autoridad
de Aplicacion:

a) Inspeccién Inicial: Una vez iniciados los trabajos, la Autoridad de Aplicacion podra
proceder a realizar una inspeccién en etapa de cimientos, si asi lo considere pertinente,
de acuerdo a la magnitud de la misma, coordinada con la Direccion Técnica de la obra.

b) Inspeccién Final: Una vez terminados totalmente los trabajos, debiendo verificarse
dentro de los cinco (5) dias hébiles de solicitada.

La Autoridad de Aplicacion podra efectuar de oficio Yy a su criterio, la verificacion de las
distintas etapas de la Obra, mediante el o las actas de inspeccion que seran agregadas al
expediente.

La Autoridad de Aplicacién podra ordenar la inmediata paralizacién de todo trabajo que se
inicie sin haber obtenido previamente el permiso municipal correspondiente o que
teniéndolo, no esté de acuerdo con la documentacion presentada y aprobada o se tenga la
presuncion fundada de vicios ocultos: si no sc acatara dicha orden, solicitara ¢l auxilio dec la

fuerza ptiblica para lograr su cumplimiento.-

Art.18°).-

OBRAS EXISTENTES

Para regularizar el estado de Obras existentes llevadas a cabo sin
podran emitir Resoluciones de acuerdo al caso, en los cuales se
tener como presentado o empadronar las mismas.

permiso municipal, se
proceda a visar, registrar,

a) Visado

Visado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de Obras
Privadas y de actualizacion de la condicién de edificacion del inmueble en la Direccién de
Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacion (¢
que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras ejecutadas sin
permiso municipal. El mismo se efectuara mediante pl

anos suscriptos por profesional/es
matriculado/s y por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes

tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo y en donde la edificacion esté
acorde a las normativas vigentes. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o

en los casos que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconclusos que

cnica y legal
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El Visado genera el reconocimiento administrativo del pago de derecho de construccion
liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la actualizacién catastral de la superficie
construida, regularizacion tributaria y demas fines que el estado municipal pueda requerir.

b) Registrado

Registrado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de
Obras Privadas y de actualizacion de la condicion de edificacion del inmueble en Ia
Direccién de Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacién
técnica y legal que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras
cjecutadas sin permiso municipal. El mismo se efectuard mediante planos suscriptos por
profesional/es matriculado/s y por el/los solicitantes de obra del inmueble conforme a las
leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo y en
donde la edificacion no estd acorde a las normativas vigentes, sin que esto implique dafios o
perjuicios a terceros. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o en los casos

que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconcluso que hayan iniciado la
obra sin autorizacién municipal.

El Registro genera el reconocimiento administrativo del pago de derecho de construccion
liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la actualizacién catastral de la superficie
construida, regularizacion tributaria y demas lines que el estado municipal pueda requerir.

c¢) Presentado

Presentado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de
Obras Privadas y de actualizacion de la condicion de edificacion del inmueble en la
Direcciéon de Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacion
técnica y legal que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras
ejecutadas sin permiso municipal. El mismo se efectuara mediante planos suscriptos por
profesional/es matriculado/s y por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo
0 quienes lengan mandatos o representacién suficiente para hacerlo y en donde la
edificacion presenta incumplimientos a las normativas vigentes que implican dafios o
perjuicios a terceros. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o en los casos

que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconcluso que hayan iniciado la
obra sin autorizacién municipal.

La Autoridad de Aplicacién admitird su existencia precaria y el/los solicitantes de obra,
quedardn sujetos a la posible futura demolicion parcial o total a su cargo, de la edificacion
clandestina, renunciando a reclamar indemnizacion o compensacion por dafios y perjuicios
que ello pudiera ocasionarle. El reconocimiento administrativo precario consiste en el pago
de derecho de construccién liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la
actualizacion catastral de la superficie construida, regularizacion tributaria y demés fines
que el estado municipal pueda requerir.

El instrumento administrativo emitido en este caso (resolucion de presentado), hara constar
que no podran solicitar permisos para ampliaciones o refacciones sin previamente resolver
o subsanar los incumplimientos detallados en la misma,

La Autoridad de Aplicacién podra elevar al juzgado Administrativo de Faltas
correspondiente, un informe por cada Resolucién emitid

a, detallando los incumplimientos,
cual dard tratamiento al mismo, estableciendo |

as sanciones correspondientes de acuerdo
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d) Empadronamiento

1. Empadronamiento de oficio

La Autoridad de Aplicacion, previa inspeccion, informe y toma de muestras fotograficas
podrd realizar por si o por terceros, el empadronamiento de oficio de edificios,
ampliaciones, refacciones y mejoras de obras arquitecténicas construidas sin permiso
municipal, dictando el instrumento administrativo correspondiente (resolucion de
empadronamiento de oficio), y efectuando la liquidacién del derecho presunto de
construccion que surja del informe precedente de acuerdo al Cadigo Tarifario vigente.

El empadronamiento de oficio se efectuard tunicamente a efectos de regularizacion
tributaria y el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan
mandatos o representacion suficiente para hacerlo, quedard/n automaticamente emplazados
por el término que la Autoridad de Aplicacién estime conveniente para completar la
documentaciéon que conforme el legajo técnico definitivo, la que una vez presentada

permitird re liquidar el derecho de construccion de acuerdo a la superficie declarada,
debiéndose abonar la diferencia si la hubiere.

2. Empadronamiento de viviendas econémicas o de cardcter social

La Autoridad de Aplicacion podra empadronar viviendas econémicas o de cardcter social,
de hasta sesenta metros cuadrados (60 m2), éstas podran ser incorporadas a solicitud del/los
interesado/s, siendo documentacion necesaria y suficiente, la presentacion de estudio de
dominio, formularios y croquis (Planta de arquitectura, un corte, planta de relevamiento
instalacion eléctrica, planta de relevamiento instalacién sanitaria y planta de techos)
firmados por un profesional matriculado. En estos casos el empadronamiento tiene como
objeto incorporar las superficies constituidas y generar documentacion bésica para los fines
que el estado municipal y el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo pudieren requerir.-

Art.199).-

GENERALIDADES DE LA DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJOS DE
OBRA NUEVA O EXISTENTE

Se requerira un (1) juego de planos para poder efectuar el visado técnico; en el caso de que
no existan erroies u omisiones o habiéndose realizado las correcciones y/o modificaciones
pertinentes este se anexara al legajo técnico, dehiéndose presentar dos (2) juegos de planos
definitivos mas, caso contrario deberan ser tres (3); los cuales seran destinados, uno (1) a
Agencia de Recaudacion para ser entregado al/los solicitantes de obra, al momento de
abonar el Derecho de Construccion, uno (1) a la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales y
uno (1) al Archivo de Antecedentes de la Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad
de la Ciudad de Formosa. Ademas se debera realizar la presentacion en soporte
informatico de los plancs y documentaciones en formato digital no editable.

En el caso de existir Visado Previo, solo se efectuaran correcciones de documentaciones no

presentadas en el mismo, siempre y cuando se haya subsanado todo lo observado en esta
instancia.

El/los profesional/es responsables firmardn todos los cjemplares de los planos que
componen la documentacién presentada; en el caso de que sean varios los solicitantes de

a, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente
aa hacerlo, deberdn figurar en la caratula los nombres de los mismos, debiendo ser
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firmada la documentacion por todos ellos o bien, por uno solo con la autorizacion de los
demds, confeccionada ante Escribano Publico u otra autoridad competente.

La documentacion técnica completa presentada, debera estar debidamente visada y sellada
por el/los Colegio/s correspondientes.

Los trazados, tipos de lineas a utilizar (proyeccion, ejes, cortes, cotas, etc.) se realizaran
segiin Normas IRAM.

La graficaciéon de muros en los planos debera ser:

a. Rojo, las partes nuevas a construir;
Negro, las edificaciones existentes documentadas ante la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa;

c. Gris, las edificaciones existentes a documentar ante la Municipalidad de la Ciudad
de Formosa;

d. Amarillo, la superficie a demoler o demolidas.

El formato de presentacién deberd ser en hoja tamafio A4 (21 cm x 29,7 cm) y los planos
podran realizarse en laminas de tamaiio méximo de A0 (84,1 em x 1189 cm) y deberdn

plegarse, primero vertical y luego horizontalmente, hasta un tamafio de hoja tamafio oficio
para su encarpetado (Ver Grafico N°1).

La cardtula deberd tener las medidas establecidas por la presente norma y ubicarse en el
extremo inferior derecho de la lamina; se debera indicar Nombre y Apellido del/los
solicitantes de obra conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o
representacion suliciente para hacerlo, profesional/es, matricula, forma de ejecucion,
destino de la obra, contenido de planos, croquis de ubicacién y cuadro de superficies. En
los casos de presentaciones que contengan mas de una lamina, la caratula completa
(Grafico N°2) serd obligatoria para la Ntmero uno (1), para el resto de ellas se podra
utilizar la cardtula minima (Grafico N°3). Las mismas revisten cardcter de declaracion
Jurada.

Las plantas deberan orientarse en sentido vertical y seguir el orden ascendente de los pisos,
de izquierda a derecha de abajo hacia arriba, deberan graficarse en escala 1:100 como
minimo; no se admitirdn plantas parciales, en todos los casos se deberd representar la
totalidad de la edificacion dentro de la parcela (Ver Grafico N°4),

Las observaciones a la documentacion técnica presentada, efectuadas por la Autoridad de
Aplicacion, podrdn ser salvadas en la presentacion original siempre y cuando no se afecte la
claridad, limpieza y conservacion de las mismas, y no impliquen diferencias en la
superficie cubierta o en las funciones de los locales; en caso contrario se debera presentar
nuevos juegos de planos en iguales condiciones a las de una presentacién original. En estos
casos el/los profesionale/s intervinientes en la enmienda, deberin consignar en la parte

superior derecha de la caratula la leyenda “lo corregido es valido™ con firma y-sello de los
mismos (Ver Graficos N°2 y 3).

Para todos los casos la declaracion de lo edificado se debe corresponder con la totalidad de
la parcela, en el caso de parcelas de dimensiones mayores a diez mil metros cuadrados
(10.000 m2), se admitiran presentaciones parciales, tinicamente en los casos en que las
edificaciones restantes se encuentren debidamente registradas; en dicho caso se debera

presentar una Planimetrfa indicando antecedentes correspondientes, especificando ntimero
de expediente v resolucion.

En el caso de inmuebles sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, el/los solicitantes

e obra, deberdn declarar su Unidad Funcional y se requerira segun corresponda; copia del
eglamento de Copropiedad.
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Grafico N°1: Formato y plegado
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Grafico N°2: Caratula Municipal
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Grafico N°3: Cardtula Municipal mfnima
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Gréafico N°4: Disposicion en ldmina
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DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJO DE OBRA NUEVA

a) Generalidades

Responderd a los requerimientos minimos detallades en el presente articulo, pudiendo la

Autoridad de Aplicacién exigir otros cuando la magnitud o complejidad del proyecto u obra
asi lo demande.

En todas las planias y cortes deben indicarse: L.M y E.M.

b) Formularios, Estampillas, Certificados

b.1.) Formulario de “Solicitud de Permiso Municipal” El mismo debe contar con Nombre/s,
Apellido/s, DNI, domicilio real, teléfono, correo electronico del/los solicitantes de obra
conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacién suficiente para
hacerlo, y profesional/es actuante/s, especificar tipo de obra, domicilio, forma de ejecucion
y declarar si cumple con las Normativas vigentes. Todos los firmantes, detallados supra,
deberan rubricar de pufio y letra los originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI

y matricula profesional segun correspondiere. El formulario reviste caracter de declaracién
Jurada.

b.2.) Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion segiin corresponda.

b.3.) Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localizara la obra nueva.

b.4.) Fotocopia de DNI del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.

b.5.) Formularios de Estadistica s/corresponda.

b.6.) Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion

b.7.) Certificado de Linea y nivel emitido por la Direccién de Catastro y Tierras Fiscales
s/correspondiere.

b.8.) Certificado de Factibilidad de Uso y Localizacién: Emitido por la Direccion de

Plancamiento Urbano, en los casos que establezca el Codigo Urbanistico y normativas
vigentes.

Los Formularios a utilizar deberan ser los oficialmente emitidos por la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa.

c¢) Legajo técnico
c.1.) Cardtula: Se deberd ubicar en el extremo inferior derecho de la ldmina, y su contenido
serd el siguiente: _
o Nombre/s, Apellido/s completos del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representacién suficiente para hacerlo.

Nombre/s, Apellido/s y matricula/s del/los profesionales/es intervinienters.
Datos catastrales segan Nomenclatura Oficial.

Forma de Ejecucion: “Por administracion™, “por contrato Unico”, etc.

o 0 O ©

Caracteristicas y destino de la obra: (ej. Construccion vivienda unifamiliar y/o
multifamiliar, refaccion local comercial, ampliacién oficinas, etc.)

Contenido del plano correspondiente; por ejemplo: “arquitectura”, “instalaciones
eléctricas™, “estructuras™, escalas correspondientes y su nimero correlativo.
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o Croquis de ubicacién en la manzana y orientacion del lote (se indicara la distancia a

esquina mas cercana, ancho de calle frentista y el Norte sera colocado en el angulo
superior derecho del croquis).

-Cpde. a la ORDENANZA N° 7708!

o Cuadro de superficies, el cual reviste cardcter de declaracién jurada. "

Se podra admitir cardtula minima en las presentaciones que se compongan por mas de una
ldmina, de acuerdo a lo establecido en Articulo N°19.

c.2.) Planimetrfa: Segin corresponda en escala acorde a las dimensiones del terreno,

manteniendo la correcta legibilidad de la informacion consignada en la misma, respetando
las dimensiones de laminas establecidas en el Grafico N°1.

c.3.) Planta de Demolicion: Independiente de la planta de arquitectura con color
convencional y presupuesto Visado y Sellado por el colegio respectivo.

c.4.) Planta/s de Arquitectura: (Subsuelo, Planta Baja, Planta Alta, Entrepisos y otros
niveles s/corresponda): Se deberdn graficar e indicar
o Locales y patios designados y acotados.
Equipamientos fijos (artefactos sanitarios, pileta de cocina y de lavar, etc).
Piscinas.

O Qo0

Vereda y parterre, aclarando tipo de material a utilizar, nivel/es, pendientes y cotas,
medidas de ochava si las hubiere.

Nomenclatura de aberturas, lineas de corte, proyecciones.

Estacionamientos y/o cocheras indicando acceso, salida y circulacion.
Ascensores.

Linea de huella y sentido de ascenso de escalera/s y rampas.

Ubicacion y dimensiones de depositos de residuos domiciliarios si corresponde.

o 0o 000

c.5.) Planta de iechos y azoteas: Se harin constar pendientes y materiales de cubiertas,
vacios de patios, dependencias, chimeneas, salidas de escaleras, sala de maquinas, t

anques,
conductios, canaletas, embudos y parapetos; todos ellos debidamente acotados.

¢.6.) Planta de fundacién vy replanteo: Se deberan indicar ejes de replanteo, cotas
progresivas, sistema estructural (bases, columnas, vigas de encadenado inferior, pilotines,
clc.) con su designacion correspondiente.

c.7.) Planta de estructura de entrepisos: Se debera indicar el sistema estructural y sus

clementos (vigas, columnas, losas con sus respectivos sentidos de carga y todo otro
componente del conjunto).

tructura_de techo: En donde se consigne el sistema estructural y sus
elementos (vigas de encadenado superior, columnas, correas, tirantes, losas, etc.), indicando
tipos de materiales, dimensiones y separaciones.

¢.9) Planta de instalacion eléctrica: Donde se consignen medidor, puesta a tierra, tablero
general o principal, tableros secundarios, bocas, tomas, llaves, caferias, secciones, cantidad
y didmetro de conductores, numero de circuitos, electrobombas, AA, timbre, TV, telefonia,
descargas atmosf{éricas (pararrayo/s, baliza/s. etc.).
¢.10) Planta de instalaciones sanitarias: Se deberdn
especificando pendientes,

graficar con los colores convencionales,
didgmetios y materiales. Toda instalacién debera ajustarse a las
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Se deberan representar:

o Instalaciones Cloacales: primarias y secundarias de bafios, cocinas, lavaderos,
piscinas, ventilaciones, C.I, C.C, P.P.A, P.P.T, B.A, C.S, Pozo Absorbente, o
cualquier otro sistema de tratamiento de liquidos cloacales.

o Instalaciones Pluviales: B.D.A, B.D.T, rejillas, cafios de bajada, embudos,
canaletas, cafierias.

o Instalaciones de Agua Fria y/o caliente: Medidor, LL.M, LL.P, C.S, T.B, T.R,
electrobomba, cafierias de alimentacion a artefactos para distribucion de agua fria y

caliente, termotanques y/o sistema adoptado. Detalle de Tanque de reserva y
colector.

En el caso de no contar con Red cloacal, cuando el proyecto posea mas de cuatro (4)
nucleos sanitarios, se debera presentar una propuesta de Sistema de tratamiento de liquidos

cloacales con su correspondiente memoria de calculo, la cual estara sujeta a la aprobacion
de la Autoridad de Aplicacion.

c.11) Planta de instalacion de gas: En la que se especificara recorrido de cafieria, espesor,
material de las mismas, ubicacién de los artefactos, ventilacion de los mismos, llaves de
paso, gabinete en caso de gas envasado, y toda informacion que muestre claramente las
caracteristicas de la instalacion proyectada.

¢.12) Plano de Prevencién contra riesgos de incendio: La presentacion del Certificado de
aprobacion técnica y Plano aprobado por la Autoridad Provincial competente sera
obligatorio en los siguientes casos:
o Para Uso residencial multifamiliar; Cuando la superficic cubierta supere los
cuatrocientos metros cuadrados (400 m?2).

o Otros usos: Cuando la superficie cubierta supere los trescientos metros cuadrados
(300 m2).

En casos no comprendidos anteriormente y cuando la edificacion a construir, utilice
sistemas constructivos, materiales y/o que su destino implique alto riesgo de incendio y/o
explosion, la Autoridad de Aplicacion exi gird la presentacion del Certificado de aprobacion

técnica y Plano de Prevencion contra riesgo de incendio aprobado por el Cuerpo de
Bomberos.

c.13) Cortes: Se sefialaran en las plantas, con letras mayusculas, destacadas con respecto a
las restantes leyendas. Se incluitAn al menos dos (transversal vy
respectivamente) y deberdn interceptar lugares significativos (escaleras, ascensores, nicleos
hiimedos, patios, piletas/piscinas). Designar locales, indicar niveles, materiales, acotar
alturas y espesores de losas o cubiertas. Cada rasante de solados, azoteas, terrazas,
chimeneas y detalles seran acotados con respecto a un plano de comparacion o nivel de
vereda. El color de los muros deberd coincidir con lo graficado en planta.

longitudinal

¢.14) Fachadas: Deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via pablica. Se
indicaran niveles, materiales y revestimientos a emplear.

c.15.) Planillas:
o Planilla de locales: indicando numeracion, designacion,
ventilacién e iluminacién de los mismos.
Para espacios que superen los 50 ocupantes en disefios edilicios de actividades de

concurrencia masiva, se debera adicionar niimero de ocupantes y ancho de medios
de salida.

materiales, dimensiones,

.
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0.
Esquema N°1:
e CONTRAPISO PISO 16CALD CIELORRASD
LOCAL| DESIGHACION MAMPOSTERIA | CUBIERTA | REVOQUE
MATERIAL | ESFESOR | MATERIAL | DIMENSIONES | MATERIAL | DIMENSIONES PO n {m)
—‘ ILUMINACIOM ¥ VENTILACION
NEVESTIMIEMTOS FINTURAS DIMEMNSIONES
sup. | ABERTURAS ADOPTADAS | gasenvACIONES
COLF | MINIMA
|
MATERIAL h {m] MURD CIELORRASD | CARPIMTERIAS AP:E”TO LARGO([m) SUPE‘;;CE (m2) DIMEMSIONES] SUP [m2)

o Planilla de estructuras: se confeccionaran las planillas de calculo de bases,
columnas, vigas, losas, pilotines, indicdndose en todos los casos las solicitaciones,
formas, tipos de apoyos, dimensiones adoptadas, tensiones admisibles y de trabajo
de los tipos de materiales utilizados con las observaciones que coxr'reslaondieren.

Esquema N°2 - Ejemplos:

bocas, polencias, intensidad y observaciones.

Esquema N°3:

PLANILLA DE BASES DE H°A®
OB= o, Kg/cm? ab=......... Kgfcm
ros| M DIM__ DIMENSIONES en em HIERROS
1teml oy | o2 |aa ey (e i | d2 | as]| h lem?] o [ser Jrorm,
PLANILLA DE COLUMMAS DE H® A®
o= ........... Kg/em? ob= ........... Kglem
DIMEMSICINES HIERROS ESTRIBOS
o S L e hd| @ | PO
in [ m | 9| c2|ds tn {cm?| & CANI| o |sEp.
o ({31} Cm
PLAMILLA DE LOSAS (TIPO "SCAC")
pos.| V2 q M d ENTREP. _|ARMAD.| M ob
] m [Ka/m?lKgm/m| em [mIPO"scacC| SERIE | ADMIS, Kglem?
PLANILLA DE VIGAS H°A®
0G= e, Kgfem? obs o, Kgfcm?
pos. | Luz Diagrama | Reaccién | G° M Dimensiones b Hiemos O corte | Baras doble Estribos
; de cargas | A B_|emp b h d |Cm | Fe | Fe' loalob| A B v | sep
—
o Planilla de circuitos: se confeccionaran las

planillas indicando tableros, circuitos,

PLANILLA DE CIRCINTOS

PLANTASY

DESIG.

TABLERO
PPAL

BOCAS

POTENCIAS

CIRC

e |

TOMA

Lz

TOMA

POTENCIA
TOTAL W

NT.

oBs
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e NES TURARRR
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o Planilla de carpinterias: se debera graficar la vista frontal indicando ancho, alto y
nivel, ademds nomenclatura, ubicacion, cantidad y especificar forma de abrir,
marco, hojas, vidrio, herrajes y terminaciones.

-Cpde. a la ORDENANZA N° 7 7 O 8:’

Esquema N°4:
[ wro f UBICACION: ’CAN‘I’. () ’ UBICACIOM: |c».m_ @| UBICACION: CANT,
. i
VISTA i

FORMA DE ABRIR

MARCO

HOJA

VIDRIO

CONTRAVIDRIO

HERRAJES

TERMINACION

SUP DEL VANO

SUP UTIL

¢.16.) Detalles: Deberan graficarse en escala 1:10 o 1:20.

o Detalles estructurales: de pilotines, bases, losas, columnas, vigas, etc.

o Detalle de puesta a tierra: Indicando caja, jabalina, conductor, dimensiones,
materiales, etc.

o Detalle de escalera: se dibujaran planta, corte longitudinal y detalle de escalones,
donde se dejardn perfectamente sefialados los niveles de pisos que vinculan, se
indicard ancho de escalera (tramo vy descanso), las cotas de su desarrollo total, la
altura de la contra huella, ancho de huella, altura de baranda y los materiales a
emplear.

o Detalle de parrilleros/asadores: se dibujaran planta y corte longitudinal, indicando
tiraje, vacio ¢ intervalo entre la pared y la fuente productora de calor, especificando
materiales y dimensiones.

o Detalle de ascensor/es, rampas/escaleras mecanicas, montacargas o similares: en
caso de existir comunicaciéon mecanica, se graficara planta y corte con

especilicaciones téenicas y cualquier otro requerimiento que considere la autoridad
de aplicacion.

Art.21°) .-

DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJO DE OBRA EXISTENTE

a) Generalidades:

Responderd a los requerimientos minimos detaliados en el presente articulo, pudiendo la

Autoridad de Aplicacién exigir otros cuando la magnitud o complejidad del proyecto u obra
asi lo demande.

En todas las plantas y cortes deben indicarse L.M y EM.

b) Formularios, Estampillas. Certificados

. s El mismo debe contar con Nombre/s,
ellido/s, DN, domicilio real, teléfono, correo electrénico del/los solicitantes de obra,

forme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos 0 representacion suficiente para
B8 COPIA FIEL DEL ORIGINAD
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hacerlo, y profesional/es actuante/s, especificar tipo de obra, domicilio y declarar si cumple
con las Normativas vigentes. Todos los firmantes, detallados supra, deberan rubricar de
puiio y letra los originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI y matricula
profesional seglin correspondiere. El formulario reviste cardcter de declaracion Jurada.

b.2.) Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion segin corresponda.

b.3.) Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localiza la obra.

b.4.) Fotocopia de D.N.L del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.

b.5.) Formularios de Estadistica s/corresponda.
b.6.) Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion.

¢) Legajo técnico

c.1.) Caratula: Se deberd ubicar en el extremo inferior derecho de la lamina, y su contenido

sera el siguiente:

o Nombre/s, Apellido/s completos del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.
o Nombre/s, Apellido/s y matricula/s del/los profesional/es intervinientes.

Datos catastrales segiin Nomenclatura Oficial.

o Caracteristicas y destino de la edificacion: (ej. Vivienda unifamiliar y/o
multifamiliar, local comercial, oficinas, ete.)

o Contenido del plano correspondiente; por ejemplo: “arquitectura”, “techos o
azoteas”, escalas correspondientes y su niimero correlativo.

o Croquis de nbicacién en la manzana y orientacion del lote (se indicard la distancia a
esquina mas cercana, ancho de calle frentista v el Norte sera colocado en el angulo
superior derecho del croquis).

o Cuadro de superficies, el cual reviste cardcter de declaracion jurada.

0

Se podra admitir caratula minima en las presentaciones que se compongan por mas de una
lamina, dec acuerdo a lo establecido en Articulo N°19, :

¢.2.) Planimetria: Segin corresponda en escala acorde a las dimensiones del terreno,
manteniendo la correcta legibilidad de la informacion consignada en |

a misma, respetando
las dimensiones de laminas establecidas en el Grafico N°1

¢.3.) Planta/s de Arquiteciura: (Subsuelo, Planta Baja, Planta Alt
niveles s/corresponda); Se debersin graficar e indicar:

o Locales, patios designados y acotados.
Equipamientos fijos (artefactos sanitarios. pileta de cocina y de lavar, etc).
Piscina.
Vereda y parterre, aclarando tipo de material, nivel/es, pendientes y cotas, medidas
de ochava si las hubiere.
Nomenclatura de aberturas, lineas de corte, proyecciones.
Estacionamientos y/o cocheras indicando acceso, salida y circulacion.
Ascensores,

Linea de huella y sentido de ascenso de escalera/s.
Ubicacion y dimensiones de depésitos de residuos domiciliarios si correspon

a, Entrepisos y otros

0O 0 0

c Cc 0o QC

de.

c.4.) Planta de techos vy azoteas: Se hardn constar pendientes

y materiales de cubiertas,
vacios dc patios, dependencias, chimencas, salidas de cscaleras, sala de maquinas, tanqucs,

conductos. canaletas, embudos ¥ parapetos; todos ellos debidamente acotados.
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c¢.5) Planta de instalacién eléctrica: donde se consignen medidor, puesta a tierra, tablero
general o principal, tableros secundarios, bocas, tomas, llaves, caifierias, AA, timbre, TV,
telefonia, descargas atmosféricas (pararrayo/s, baliza/s, etc).

c.0) Planta de instalaciones sanitarias: Se deberdn graficar con los colores convencionales y
representar:
© Instalaciones Cloacales: Artefactos de instalaciones primarias y secundarias de
bafios, cocinas y lavaderos, piscinas. indicar ventilaciones, C.I, C.C, PPiA, PRT,
B.A, Camara Séptica, Pozo Absorbente, o cualquier otro sistema de tratamiento de
liquidos cloacales.
o Instalaciones Pluviales: B.D.A, B.D.T, rejillas, cafios de bajada, embudos,
canaletas. .
o Instalaciones de Agua Fria y/o caliente: Medidor, LLM, LL.P, C.S, T.B, T.R,
electrobomba, termotanques y/o sistema adoptado.

En el caso de no contar con Red cloacal, cuando la edificacion posea mas de 4 nicleos
sanitarios, se debers acreditar la existencia o presentar y ejecutar una propuesta de Sistema
de tratamiento de liquidos cloacales con su correspondiente memoria de calculo, la cual
estara sujeta a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.

c.7) Planta de instalacion de pas: En la que se especificard ubicacion de los artefactos y
cabinas para gas envasado (escala 1:20).

c.8) Plano de Prevencion contra riesgos de incendio: La presentacién del Certificado de
aprobacion téenica y Plano aprobado por el Cuerpo de Bomberos de la Policia de la
Provincia serd obligatorio en los siguientes casos:
o Para Uso residencial multifamiliar: Cuando la superficie cubierta supere los
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), o a partir de seis (6) unidades
funcionales.

©  Otros usos: Cuando la superficie cubierta supere los trescientos metros cuadrados
(300 m2).

En casos no comprendidos anteriormente y cuando la edificacion existente, se encuentre
materializada con sistemas constructivos, materiales y/o que su destino implique alto riesgo
de incendio, la Autoridad de Aplicacion exigira la presentacion del Certificado de

aprobacion técnica y Plano de Prevencion contra riesgo de incendio aprobado por el Cuerpo
de Bomberos de la Provincia.

c.9) Cortes: Se sefialardn en las plantas, con letras mayusculas, destacadas con respecto a
las restantes leyendas. Se incluiran al menos dos (transversal vy longitudinal
respectivamentie) y iendran que interceptar lugares significativos (escaleras, ascensores,
micleos hiimedos, patios, piletas/piscinas). Se deberdn designar locales, indicar niveles,
maleriales, acotar alturas Yy espesores de losas o cubiertas. Cada rasante de solados, azoteas,
lerrazas, chimeneas y detalles sera acotada con respecto a un plano de comparacion o nivel
de vereda. El color de los muros deber4 coincidir con lo graficado en planta.

c.10) Fachadas: Deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via publica. Se
indicaran niveles, materiales y revestimientos a emplear.

c.11.) Planillas:

o Planilla de locales; indicando numeracionn, designacionn, materiales, dimensiones,
ventilacién e iluminacion de los mismos (Ver esquemas Art. N°20). _

Para espacios que superen los 50 Gcupantes en disefios edilicios de actividades de
concuirencia masiva, se debera adicionar nimero de ocupantes y ancho de medios

de salida. B2 COPIA fiELDEL CRICIKAD
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o Planilla de carpinterias: se debera graficar la vista frontal indicando ancho, alto y
nivel, ademds nomenclatura, ubicacion, cantidad y especificar forma de abrir,
marco, hojas, vidrio, herrajes y terminaciones (Ver esquemas Art. N°20).

Ln locales comerciales que posean entrepisos se debera presentar:

o Verificacién estructural suscripta por profesional competente, que acredite que el

mismo es apto para el destino que se declara en la documentacion técnica
presentada.

o Declaracién jurada firmada por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representaciéon suficiente para hacerlo, en la
cual asumen la completa responsabilidad sobre los potenciales riesgos y sucesos que
puedan ocuirir, a raiz de haber construido el entrepiso sin permiso municipal
manifestando desconocer la verificacion de la sobrecarga admisible del mismo,

Art.22°).-

FINALIZACION DE LAS OBRAS:

a) Planos Conforme a Obra:

Una vez f{inalizada la obra y en el caso de haberse realizado modificaciones o ampliaciones
en la misma no declaradas en las documentaciones presentadas inicialmente y aprobadas
por la Autoridad de Aplicacion, el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo, estaran obligados a
presentar el plano conforme a obra correspondiente.

El plano conforme a obra debera contener lo efectivamente construido, estar los elementos
que conforman una presentacién para obra nueva.

No se exigird presentacion de plano conforme a obra, solo en aquellos casos, que, a juicio
de la Auioridad de Aplicacion, las modificaciones efectuadas no sean significativas, salvo
casos de variacion de superficie.

b) Certificado Parcial de Obra:

El Director Téenico y/o el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo, podran solicitar la inspeccién de
una obra inconclusa. En dicho caso, una vez constatados que los trabajos hasta la fecha se
encuentran de acuerdo a lo declarado en la documentacion técnica presentada y aprobada,

la Autoridad de Aplicacion podra otorgar un Certificado Parcial por los locales 0 ambientes
que se consideren finalizados.

¢) Certificado Final de Obra:

El Director Técnico y/o el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandaios o vepresentacion suficiente para hacerlo, deberda/n solicit

ar la inspeccién
final, deniro de Tos se

senta (60) dias corridos de terminada la obra. Este tiene como objeto:

o Concluir la tramitacion del Expediente, a efectos de dar por finalizadas las
actuaciones administrativas.

Empadronamiento de Ia superficie construida en la Direccion de Catastro

y Tierras
Fiscales. :

Incorporacién del Expediente al Archivo de Antecedentes de la Direccién de Obras
Pilvadas. ES COPIA FIEL DEL ORIGINAB
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El Certificado serd emitido por la Autoridad de Aplicacién, previa inspeccion y
constatacion de que los trabajos se encuentran concluidos y que la obra se ha efectuado de
acuerdo a lo declarado en la documentacion técnica presentada y aprobada.

Cuando se compruebe que nna obra se encuentra finalizada parcial o totalmente, la
Autoridad de Aplicacién podra efectuar de oficio la emisién de ambos certificados previa

inspeceion y constatacion de que la edificacion se encuentra de acuerdo a la documentacién
presentada y aprobada.

CAPITULO 3 - PRELIMINARES

Art.23°).-

OBRAS Y EDIFICIOS EN ESTADO DE PELIGRO

Generalidades:

La Autoridad de Aplicacién podra declarar en estado de peligro a un edificio existente o en
construccion, cuando los criterios reglamentarios de seguridad, salubridad o higiene se vean
vulnerados parcial o totalmente a su juicio y mediante acta de constatacién efectuada por la
speccion, de oficio, por solicitud privada o publica o en el marco de operativos de
contralor efectuados por la Municipal de la Ciudad de Formosa.

Formalizada la declaracion de estado de peligro, la Autoridad de Aplicacion evaluara en
plazo perentorio las medidas a adoptar, con el fin de que prevalezca el interés piblico sobre
el privado, salvaguardando la integridad del personal de la obra en construccién, de los
habitantes o futuros habitantes del edificio y/o de terceros que pudieran encontrarse de
manera casual en la edificacion o zonas en inmediaciones de la misma.

Se considera en estado de peligro un inmueble cuando Sus muros o estructuras se
encuentren comprendidos en los signientes casos, entre otros, observables a simple vista:

a. Grietas graves de dislocamiento o desplazamiento.

b. Desplazamiento apreciable de una parte del muro sobre la inferior.

¢. Grictas, desplazamientos, flechas pronunciadas u otra anormalidad de importancia
en cubiertas, voladizos, elementos de la estructura resistente, efc.
d. Cualquier otra anormalidad no contemplada precedentemente y que igualmente, a
juicio de la Auntoridad de Aplicacién, implique peligro de derrumbe.
Cuando un edificio o parte del mismo fuera declarado en estado de peligro, se notificara de
clo al/ los solicitanies de obra, responsable o director de obra si lo hubiere, intimando a que
arbitre los medios necesarios para presentar una propuesta suscripta por un profesional
matriculado habilitado indicando los trabajos que proponen realizar para revertir dicho
>stado y acreditar la seguridad edilicia, fijando el plazo de ejecucién de los mismos. La
propuesta deberd ser aprobada por la Autoridad de Aplicacion,
para iniciar los trabajos y efectuara inspecciones hasta su culminacion. Cuando se haga
caso omiso a dichas notificaciones, del procedimiento municipal de rigor, se proseguira
inmediatamente a la derivacion del caso a instancia judicial.

quién otorgara el permiso

Cuando se tratase de una edificacién desocupada, y/o los solicitantes de obra, no habitasen

en la misma, o estuvieran ausentes de la localidad, o se ignorase su domicilio, se hara la

===y publicacion a iravés de los medios de comunicacién que decida la Autoridad de Aplicacion
N presentes, caso contrario, vencidos los plazos otorgados, se
o\ mitira las actuaciones a las areas superiores para la prosecucion legal y judicial que se
uiera, para la determinacién del estado de peligro de la misma y trabajos a realizar

aracion y/o demolicién). £3 COPIA FIEL DEL CRIGINAS
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Si se tratara de un inmueble de propiedad fiscal se oficiara a la autoridad competente por la
via jerarquica que corresponda.

Cuando el peligro de derrumbe de un edificio o parte del mismo sea inminente, la
Autoridad de Aplicacién remitird las actuaciones a las areas superiores para la prosecucion
legal y judicial que se requiera para su rdpido apuntalamiento o demolicién segliin se
resuelva en esas instancias. Los apuntalamientos que deban efectuarse como medida de
emergencia serdn considerados solamente como provisorios y deberan retirarse una vez
realizados los trabajos que correspondan.

Mantenimiento v conservacion:

El/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandato o
representacion suficiente para hacerlo, en los cuales existan edificaciones de mis de tres
plantas, edificios comerciales, industriales, recreativos, educativos o similares de gran

envergadura; estan obligados a conservar y mantener la edificacion, o cualquier parte de la
misma en perfecto estado de uso, seguridad e higiene.

Para el caso particular de aquellos, que ademas tengan mas de diez afios de antigliedad,
deberan presentar, ante la Autoridad de Aplicacion, un informe que acredite y garantice la
Aptitud Técnica del mismo, firmada por un profesional matriculado y habilitado con
competencia en la materia, la cual se adjuntara al antecedente de obra municipal. De ser
necesario realizar trabajos para lograr el estado Optimo técnico edilicio, se debera agregar a
dicho informe las tareas a realizar y plazos de ejecucion, una vez finalizados, se realizara la
inspeccién correspondiente.

El informe técnico deberd presentarse por duplicado, previamente visado por el Colegio
Profesional respectivo.

El primer informe de Aptitud Téenica, deberd ser presentado a los diez afios de haberse
otorgado el Certificado Final de Obra. La periodicidad de las siguientes presentaciones

deberd realizarse cada cinco afios, salvo que la Autoridad de Aplicacion por razones
debidamente fundadas lo requiera en un periodo menor.

La inspecciéon municipal que se realiza en estos c

asos, tiene por finalidad, verificar el
cumplimiento de las disposiciones vigentes.-

Arl.24°).-

OBRAS EN ESTADO DE ABANDONO

Elllos solicitantes de obra, y/0 responsable/s de inmuebles con conslrucciones que se
encuentran paralizadas y/o aquellos con edificaciones abandonadas, estan obligados a
mantener la limpieza del predio, evitando la acumulacion de desperdicios, escombros,
malezas, basuwras, residuos o de materiales que favorezecan la contaminacion ambiental o la
proliferacion de alimafias que signifiquen riesgo o peligro para la salud o seguridad publica.

El/llos solicitantes de obra, y/o responsable/s que no cumplieren con las disposiciones
establecidas en el pres

sente Articulo, serdn emplazados por el término que la Autoridad de
Aplicacién considere conveniente para revertir o subsanar el incumplimiento, vencido
dicho plazo, se remiiiran las actuaciones al juzgado Administrativo de Faltas compelente,
para aplicar las sanciones correspondientes. :

todos los casos el/los solicitantes de obra y/o responsable/s deben hacerse ¢

‘o de los residuos producto de la limpieza realizada.-
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Art.25%).-

VALLAS PROVISORIAS Y OCUPACION DE LA ViA PUBLICA

a) Generalidades

Habiendo obtenido el permiso municipal correspondiente, sera obligatoria la colocacion en
la vereda o parterre, de una valla provisoria en toda la extension del frente del terreno de la
obra, previo a la ejecucion de cualquier trabajo que por su indole sea peligroso o signifique
un obstaculo para el transito peatonal o vehicular.

Las vallas deberan ser seguras, estables y estar construidas con madera, terciados,

fenolicos, chapas de hierro galvanizado u otro elemento de caracteristicas rigidas, con una
altura minima de 1,80 m. (un metro ochenta).

Los elementos, las uniones, las terminaciones, bordes, salientes, puntas asi como todos los
demas componentes deberan estar en buen estado y garantizar la seguridad para evitar
dafios e incomodidad a los transetintes. Las puertas y/ o portones de acceso deberdn abrir
hacia el interior y estardn provistas de los herrajes necesarios para garantizar su cierre
efectivo durante la suspension de los trabajos.

Podra ser ocupada como maximo hasta la mitad del ancho resultante de la sumatoria de
longitud de vereda mdas parterre, debiendo asegurarse por fuera de esta ocupacion un
sendero peatonal de un metro (1,00 m) de ancho como minimo; el mismo debe quedar en
perfectas condiciones de transitabilidad e higiene y libre de obstaculos (Ver Grifico N° 5).

La ocupacién transitoria del espacio publico tributard la contribucion que incide sobre la
ocupacioén o utilizacion de los espacios del dominio publico que se establezca en los
Codigos Tarifario y Tributario vigentes.

) Excepciones

En casos excepcionales, a solicitud escrita y debidamente fundamentada del mteresado, la
wutoridad de Aplicacion podra autorizar la ocupacion de una superficie mayor que la
cstablecida en los parrafos anteriores, cuando a su Juicio sea necesario por la naturaleza de
Ia obra a ejecutarse o por las dimensiones minimas del terreno, permiso que sera concedido
con cardeler de provisorie, por plazos reducidos, determinados y adoptando los recaudos
referidos a la sefializacién para la seguridad del transito peatonal y vehicular.

Cuando las obras en construccién requieran el uso del sector de vereda y parterre, |
circulacién peatonal debera ser constituida por pasarelas construid

seguros, firmes y duraderos y tendran un ancho minimo de 1
1
barandas

a
as con materiales
,00 m. Estardn provistas de
sobre el lado que da a la calzada y dispondrén de un adecuado senalamiento
diurno y nociurno iluminado; tanto para el transito peatonal como vehicular,

) Prohibiciones

Queda terminantemente prohibido, fuera del vallado de obra:
o depositar materiales;

instalar canchas para la preparacion de mezelas:

construir bancos para preparaciéon de armaduras:

cjecutar cualquier trabajo similar a los anteriormente mencionados.
i6 se constaiaren elementos depositados en via publica por un plazo mayor a cuarenta
“ho (48) hs. en coniravencion con lo expuesto en el presente Articulo, la Direccion de
shras Privadas labrard Acta de Infraccion emplazando a‘i. responsable en el plazo perentorio
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que considere adecuado para su retiro, vencido el término otorgado sin que se¢ haya dado
cumplimiento a lo ordenado, se procederd a remitir la misma a los juzgados
Administrativos Municipales de Faltas para su intervencion.

Cuando a juicio de la Autoridad de Aplicacién, la ocupacion de la via publica deje de ser
necesaria, o que la obra estuviera paralizada por el término de 3 (tres) meses, la valla
provisoria deberé ser trasladada a la Linea Municipal. En caso de no cumplirse la orden de

traslado se aplicardan al Profesional y al/los solicitantes de obra, las sanciones que
correspondan.

Grafico N°5: Valla Reglamentaria
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Art.2067).-

CARTEL DE OBRA

En toda obra nueva, ampliacién, modificacion, refaccion y/o demolicién, serd obligatoria la
colocacion sobre ¢l frente y en lugar visible desde la via publica, de un cartel de noventa
centimetros (90 cm) de ancho por sesenta centimetros (60 c¢cm) de alto como medidas
minimas (Ver Gréfico N°6), y deberd contar con la siguiente informacién:

l.- Ndmero y Letra del Expediente de la Obra y Resolucion que otorga el Permiso
Municipal.

2.- Denominacién de la obra.

3.- Forma de ejecucién.

4.- Nombre, apellido y mimero de matricula de el/los profesional/es intervinientes en
Proyecto, Direccion, Calculo, Representacion Técnica s/corresponda.

5.- Informacién sobre técnicos, ejecutores, empresas constructoras, instaladores segiin
corresponda.

El cartel de obra debera materializarse de modo que su exposicion a la intemperie no afecte
ta posibilidad de su lectura ni modifique el contenido de su informacién Y s€ mantenga en
buenas condiciones de conservacién durante toda la ejecucion de la misma.

Queda absoluiamente prohibido colocar en los carteles de obra abreviaturas o iniciales

ambiguas que se presten a confusiones o atribuirse titulos profesionales que no hubieran
sido registrados en la matricula respectiva.
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Grafico N°6; Cartel de Obra

90 cm MINIMO

x5

EXPTE. DE OBRA: LETRA / N° / ANO
PERMISO MUN. RES. Ne°:
DENOMINACION DC LA OBRA:
FORMA DE EJECUCION:
PROFESIONAL/ES:

MATRICULA/S PROFESIONAL/ES Ne:
CONSTRUCTOR:
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Art.27%).-

DEMOLICIONES

a) Generalidades

La demolicién de un edificio o parte del mismo debers ejecutarse sin generar perjuicios ni
molestias a los linderos y transetintes, ni representar peligro alguno, debiendo el/los

profesional/es intervinientes, adoptar toda medida de prevencion, higiene y seguridad.

£n los casos que una demolicién implique un probable peligro para el transito, el
Consiructor deberda colocar las sefiales de prevencion para transetntes y vehiculos.

En el caso de obras que pudieran afectar a terceros, el/ los solicitantes de obra, deberdn
contratar un seguro que deberd adjuntarse al expediente.

Los servicios de electricidad, gas, cloacas, agua corriente, etc, deberan ser puestos fuera de
uso previo al comienzo de los trabajos de demolicion, empleando los dispositivos de
seguridad que se requieren para cada caso. No se podra poner fuera de uso ninguna
conexion de infraesiruciura, sin dar aviso e inlervencion a las empresas concesionarias o
reparticiones publicas a cargo de las mismas.

La produccién de polvo, de escombros o tierra provenientes de un
a causar molestias al trdnsito de peatones o vehiculos, debera ser
retiro de la via plblica tantas veces como sea necesario; en ¢
Aplicacion considere necesario podrd ex
lienzo impermeable al polvo.

a demolicion que llegara
subsanada, efectuando su

asos que la Autoridad de
igir la cobertura de toda la fachada con lona o

b) Demoliciones en altura

No se podran arrojar los materiales provenientes de demolici
cuairo meitros (4,00m)
inclinados,

ones a una altura superior a
. @ partir de la misma deberd hacerse mediante el uso de planos

‘}\’Pnra este iipo de trabajos serd obligatorio utilizar andamios separados de la construccion a
“’;;‘e.\,‘,?mo er, avioportanies o anclados a estructura resistente.
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Si por razones técnicas, resultase impracticable la colocacién de andamios, el/os
profesional/es responsable/s arbitrard los medios necesarios para evitar el riesgo de caida
para los trabajadores, quienes deberan cumplir con lo dispuesto en las normas referidas a

Seguridad e Higiene en el Trabajo en general y en la Industria de la Construccion en
particular.

La demolicion de los muros deberd hacerse en forma paulatina, parte por parte,
manteniendo un mismo nivel aproximado y no por bloques enterizos verticales, salvo que
estuvieran ubicados en espacios libres y a suficiente distancia de la linea de frente o de los
linderos, como para no representar un peligro u ocasionar perjuicios a terceros.

¢) Demoliciones en muros de frente

Cuando sea necesaria la demolicion de muros sobre via publica, se tomaran todas las
precauciones del caso para evitar peligros e incomodidades a los transetntes y vehiculos en
circulacién y estacionados, siendo obligatoria la construccion de un cerco provisorio,
resistente y enterizo de una altura minima de un metro ochenta (1,80 m), el cual no podra
ocupar mas de la mitad de la distancia entre la linea de edificacién municipal y el cordon de
la vereda. (Ver Graficos N° 7 y 8). Cuando sea necesario colocar puntales, el pie del puntal
no deberd obstaculizar el transito.

d) Demoliciones en muros divisorios

Antes de demoler un muro divisorio que separe locales habitables debera colocarse un
tabique o una valla provisoria construida con tablas dec madera, terciados fenélicos, chapas
de hierro galvanizado, u otro material en buen estado, que a juicio de la Direccidon de Obras
Privadas cumpla con la finalidad de proteccion requerida en la propiedad lindera, en forma
paralela en toda su extension y altura. Cuando el muro separe espacios libres, el tabique o
valla podra ser de dos metros (2,00 m) de altura.

Los paramentos de muros divisorios de predios que queden expuestos a la intemperie, como
consecuencia de las demoliciones, en caso de no iniciarse de inmediato la nueva edificacion
deberin tratarse totalmente con mezclas hidrofugas.

S1en los predios linderos de una demolicion existieran cubiertas de material ceramico,
claraboyas, desagiies de techos, conductos, ete, deberin extremarse las precauciones para
evitar todo dafio o molestias, siendo el profesional que ejecuta la demolicién, el unico
responsabvle de los mismos.

Siel responsable de una demolicion tuviera motivos para creer que alguna estructura de una
propiedad lindera se encuentra en condiciones deficientes de seguridad, debera dar
inmediato aviso por escrito a la Autoridad de Aplicacion, la que hard la inspeccion
correspondicnte dentro de las cuarenta y ocho (48 horas), disponiendo las medidas
precautorias que ¢l caso aconseje.

e) Limpieza

Durante el transcurso de los trabajos y una vez finalizado, el responsable de una demolicion

debera retivar del/los predios linderos los materiales que hubieren caido y ejecutar la
limpieza que corresponda.

Al término de la jornada habitual de trabajo ningin elemento debera quedar en condiciones
tales que pueda ser volieado por accién del viento.

wiinalZada la demolicién se limpiara totalmente el terreno, retirando los escombros y se
gtlenaran las zanjas que hubieren quedado, se revocarin las trabas de los t

2 o, sC caran | abiques y muros
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con las medianeras existentes, los orificios de empotres de tiranterias de techos y entrepisos

en los muros existentes, propios o medianeros y se repararan todas las deficiencias causadas
por la demolicion autorizada.

£) Prohibiciones
A los efectos de salvaguardar la estabilidad de los edificios cercanos y proteger a las
personas, se prohibe terminantemente la utilizacion de explosivos para efectuar

demoliciones.

Grafico N°7: Planta valla demoliciéon
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Art.28°) .-

TERRAPLENAMIENTOS. DESMONTES Y EXCAVACIONES

a) Terraplenamientos

Todo predio debe poder evacuar las aguas de lluvia,
natural o a través de |
via publica.

mediante su absorcién en el terreno
as obras de desagiie pluvial que garanticen su escurrimiento hacia la

Toda zanja o depresién producto de una excavacién o retiro de demolicion, serd

g Qbligatoriamente rellenado hasta el nivel de terreno natur
-~ 2 - . L]

\wENmiso a la Autoridad de Aplicacion.
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Todo relleno con tierra debera efectuarse por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta
el esponjamiento de las mismas, de manera que el asentamiento por la accién del tiempo dé
por resultado su nivel definitivo. Podra hacerse con escombros siempre que sean limpios,
mcombustibles, libres de basuras, sustancias orgdnicas y/o contaminantes.

Si el relleno se efectuara en contacto con edificacion existente, se debera ejecutar la
aislacion hidréfuga del caso y deberan tener pendientes que no permitan acumulacion de
agua, ni escurrimientos a predios linderos.

En caso de ser necesaria la ejecucion de rellenos con el fin de elevar los niveles de pisos
interiores por encima de cotas naturales del terreno, Gmicamente se podrd rellenar la
superficie del predio sobre el cual se ejecutara la construccion.

b) Desmontes

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre el nivel de vereda, puede ser desmontado, de
modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas. En estos casos se
deberdn adoptar las medidas necesarias para garantizar la estabilidad de los muros y
estructuras existentes.

c¢) Excavaciones