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CAPITULO 1 - GENERALIDADES

Articulo 1°).-

OBJETO Y SUJETO DE APLICACION

El objeto del presente Codigo es regular las condiciones minimas de seguridad que deben
reunir todos los inmuebles, edificados o no, en pro del interés general de la poblacion. Asi
también, se establecen las restricciones al dominio privado que deberdan cumplir los
solicitantes de obra y todos los que intervengan en la construccion de edificios nuevos, o en
la alteracién, ampliacién, modificacion, refaccién, introduccién de mejoras, remocion,
inspeccién, mantenimiento o demolicién de edificios, estructuras, instalaciones mecanicas,

eléctricas, electromecanicas, térmicas, de inflamables y sanitarias o partes de ellas
existentes.-

Art.2°).-

JURISDICCION

La presente norma tendra como ambito de aplicacion el Ejido Municipal de la Ciudad de
Formosa para todos los tipos de propiedades enumerados y reglados en las leyes de fondo,
independientemente de quién o quienes ejerzan derechos sobre los mismos.-

Art.3%).-

AUTORIDAD DE APLICACION

Serd Autoridad de Aplicacién de la presente Ordenanza, la Direccion de Obras Privadas
dependiente de la Secretarfa de Obras Publicas de la Municipalidad de la Ciudad de
Formosa, quién definira las pautas en caso de dudas, vacios y controversias que pudieran
suscitarse en la interpretaciéon de las normas, atendiendo a que se verifiquen los mejores

criterios de seguridad como en el buen arte de la construccion, propendiendo a la mejora de
la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad de Formosa.-

Art.4°).-
ALCANCES

Los solicitantes de obra y profesionales, por el solo hecho de estar comprendidos en los
alcances de este Codigo deben conocer las condiciones que se exigen en ¢l y quedan sujeto
a las responsabilidades y obligaciones que se deriven de su aplicacion.

Cuando existan contradicciones y/o diferencias de criterios e
disposiciones de este Cédigo y de otras reglamentaciones, siem
establecidas en este cuerpo legal y su
Comercial de la Nacién.-

interpretacion entre
pre prevaleceran las
pletoriamente las dispuestas en el Cédigo Civil y

CAPITULO 2 - TRAMITACIONES

Art.5°).-
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Arquitectos, Ingenieros, Maestro Mayores de Obras y Técnicos que tuvieren vigente su

matricula en los respectivos Colegios Provinciales de Formosa e inscriptos en el registro
municipal.-
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Art.6°).-

OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS SOLICITANTES DE OBRA,
PROFESIONALES, CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y EMPRESAS

Entiéndase por Solicitante de Obra, en los términos del presente Codigo a toda persona
humana o juridica que suscribe la solicitud de permiso de obra. Estaran legitimados para

ello, los propietarios y toda persona que ostente sobre el solar, la titularidad de un derecho
que lo faculte a tales efectos.

Si el solicitante no fuera titular del dominio mscripto en el Registro de la Propiedad,

documentard a satisfaccion de la Municipalidad los instrumentos que acrediten la
titularidad de un derecho sobre el bien.

El Solicitante de Obra debera suscribir el Formulario de Declaracion Jurada, asumiendo las
responsabilidades derivadas de la obra, por los eventuales dafios y perjuicios que ella

provoque a personas, bienes o cosas, independientemente de las responsabilidades
derivadas de las normas de fondo.

La Autoridad de Aplicacion, podra, conforme las caracteristicas de la obra a realizar, exigir
que ¢l Solicitante de Obra sca cl propictario registral del inmucble.

Los profesionales que deban tramitar asuntos relacionados con los alcances de la presente
norma, deberdn estar inscriptos, con matricula activa en la Entidad Profesional de la
Provincia de Formosa que le corresponda y habilitados ante la Municipalidad, en el
Registro que a tal efecto llevara la Autoridad de Aplicacion y en el cual se asentaran todos
los datos y antecedentes necesarios, debiendo obligatoriamente fijar domicilio leg

al en la
Ciudad de Formosa, sin cuyos requisitos no se dard curso a ningun expediente.

Requisitos inscripeion de profesionales

1.- Nota solicitud con datos personales completos.
2.- Fotocopia del D.N.I.
3.- Constancia de domicilio expedida por Policia. En caso de no residir en la ciudad de

Formosa, debera establecer un domicilio legal distinto al del colegio del profesional, a
efectos de las notificaciones.

4.- Fotocopia de iitulo habilitante, autenticada por Escribania,
respectivo o Institucion educativa otorgante.
5.- Fotocopia de resolucién del colegio al que pertenece, de corresponder.

Colegio Profesional

Los Solicitantes de Obra y demds profesionales, técnicos,
constructoras, instaladores, etc. que suscriban pl
escritos relacionados con |
Aplicacion atinente

ejecutores, empresas
anos, planillas, formularios y todos los
a obra cuya documentacién se presente ante la Autoridad de
al Proyecto, Direccion, Caleulo, Construccion, Relevamiento de obras,
elc., seran responsables por el solo hecho de estar comprendidos en los alcances de este
Codigo, de conocer y cumplir las condiciones que se exigen en él y quedan sujetos a las
responsabilidades que se deriven de su aplicacién.

/ avance del expediente, requerimientos,
consultas y/o comunicaciones en general, por parte de la autoridad de aplicacién, los

al'y
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Dichas notificaciones deberan ser efectuadas en forma conjunta, tanto al solicitante como al
profesional interviniente.
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Podrén ser uno o mis profesionales con incumbencia suficiente, quien o quienes deberan
asumir responsabilidad técnica por el Proyecto, Célculo, Direccién, y Construccion de la
obra. Cuando haya varios profesionales que intervengan en la obra, cada uno sera
responsable por la tarea asumida.

Los responsables de la concrecion material podran ser las “Empresas Constructoras”, los
“Constructores”, los “Instaladores” y las “Empresas Instaladoras”. En caso de no existir
éstas o tratarse de obras por Contratos Separados o por Administracién, la sefialada

responsabilidad recaera en el solicitante de obra o demas sujetos comprendidos en el
articulo 1% del presente Codigo.

La Autoridad de Aplicacionn podra exigir, cuando a su juicio la importancia de la obra o la
naturaleza de su estructura asi lo requieran, la firma de un Profesional especializado con

antecedentes demostrables, que se constituird en responsable legal de los trabajos a
efectuar.

En las instalaciones sanitarias, térmicas, eléctricas u otras, el/los profesionales

intervinientes y solicitantes de obra y demds sujetos, asumirdan las responsabilidades
correspondientes al correcto funcionamiento de las mismas.

Durante la construccién de una obra, el solicitante de obra, podrd cambiar de profesional
por simple acuerdo de partes o por retiro del profesional actuante y lo deber4 realizar
mediante la presentacion de una nota intervenida por la o las Entidades Profesionales
correspondientes y firmada por el cesante y el reemplazante si correspondiere.

El profesional podra disponer su retiro de la obra, para lo cual deberd comunicarlo a la
Autoridad de Aplicacién, quien notificara
reemplazante, quedando los trabajos par
Autoridad.

al solicitante de obra para que proponga un
alizados hasta que el reemplazo sea aceptado por la

En todos los casos los profesionales entrantes y salientes deberan presentar un informe
conjunto o unilateral con imagenes respecto al estado de avance de los tr

abajos en el estado
que estuvieren al momento de efectuarse el reemplazo.

El reemplazante asume todas las obligaciones que hubieren sido advertidas y reclamadas
por el Organismo, debiendo efectuar los arreglos y modificaciones que se hubieren
ordenado oportunamente o que se indiquen a partir de la referida sustitucién.-

Art.7°).-
PROHIBICIONES

Los Solicitantes de Obra, profesionales, técnicos y firmantes de los pl
solidariamente de sanciones cuando incurran en
continuacion se detallan:

anos seran pasibles
infraccion al presente codigo que a

1.- Construir sin autorizacion municipal
2.- Incumplimiento de cédula de Notificacion/acta anteriormente labrada
3.- No devolver documentacién retirada en tiempo y forma

4.- Realizar mezcla en calzada

72\¢-- Demolicidn sin autorizacion municipal
»

2l Valla antirreglamentaria
ot Destruccion de cordon de pavimento Eﬁ@'ﬁ,{

e HESTOR MR

SECRETARIO LEcier
M. Cowee A A e



et P
Concp ™

13 JUL. 2022 Cpde. a la ORDENANZA N / /08

9.- Colocar material inadecuado como terminacion en la vereda

10.- Depositar materiales de construccion en espacio publico por mas de 24 h

11.- Depositar materiales de construccion u otro objeto que produce humedad en muro
medianero

12.- No realizar mantenimiento adecuado en terreno de su propiedad

13.- No realizar mantenimiento obligatorio de vereda y/o parterre

14.- No respetar nivel de altura de las veredas

15.- Por falta de construccion de vereda provisoria

16.-Por realizar modificaciones durante la ejecucion de la obra sin la autorizacién
correspondiente

17.-Cualquier otro incumplimiento que se contraponga con las obligaciones que deriven de
la presente norma.-

Art.8°).-

SUSPENSIONES

Los profesionales y/o técnicos firmantes de los planos, segun corresponda, se hardn
pasibles de suspensiones cuando incurran en las siguientes infracciones:

1) Suspension en el ejercicio de la profesion ante la Municipalidad, por 30 (treinta) dias:

a.- Cuando no se resuelva la causa de la sancion, dentro de los 10 (diez) dias de aplicada.
b.- Cuando la Autoridad de Aplicacion ordenara la suspension de una obra y dicha orden no
fucra acatada.

c.- Por haberse hecho pasible de 3 (tres) infracciones de un mismo tipo de las especificadas
en el inc. a) dentro de los 180 (ciento ochenta) dias corridos.

d.- Por no concurrir a las citaciones de la Autoridad de Aplicacion.

2) Suspension en el ejercicio de la profesion ante la Municipalidad, por 60 (sesenta) dias:

a.- Cuando presenten planos o planillas con datos falseados.

b.- Cuando corresponda reiterar una suspension de 30 (treinta) dias dentro de los 360
(trescientos sesenta) dias corridos de aplicada la primera.

3) Suspensiones mayores o definitivas en el ¢jercicio de la profesion ante la Municipalidad:

La Autoridad de Aplicacion podrd aplicar suspensiones de 90 (noventa), 180 (ciento
ochenta), 360 (trescientos sesenta) dias o definitivas, cuando se constataren infracciones,
deficiencias, negligencias o se presuman vicios ocultos en las obras.

Todas las suspensiones implicaran la paralizacién de las obras en ejecucion, la que sera
comunicada al Solicitante de Obra y a la Entidad Profesional correspondiente dentro de las
48 horas de producida e indicando las causas que la motivaron y su término.-

Art.99).-

PERMISOS

Toda persona fisica o juridica, publica o privada, deberd solicitar autorizacién para
construir, alterar, ampliar, modificar, refaccionar, introducir mejoras, mantener o demoler,
—— edificios, estructuras, instalaciones mecdnicas, eléctricas, electromecdnicas,

ST AT . . . 4 §
cp\'&f_«_'-_’-'_a'ﬂl j‘i-\\\‘ sanitarias o l}&]lTES Cl(f jElS mismas, asi como hacer cxXcavaciones p
e T
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e

térmicas,
ara sétanos o pozos, o
\‘j;é;_\;:galizar otros trabajos de indole y efectos similares dentro del ejido municipal, declarando
Y \‘:\i‘-]‘c‘?‘? aspectos técnicos que proyectan realizar e_indicando y adjuntando las documentaciones
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especificas respaldatorias  establecidas en el presente codigo. Antes de dar inicio a
cualquier obra, debera previamente obtener el permiso municipal correspondiente.-

Art.10°).-

CADUCIDADLS

a) Caducidad de tramites

S1 el trdmite de solicitud de permiso de construccién quedase inactivo por causas
imputables al/los solicitantes de obra o profesional/es intervinientes mas de sesenta (60)
dias, se declarara la caducidad y archivo del mismo. Se podra solicitar la reactivacién del
trimite comunicéndolo por escrito a la Autoridad de Aplicacion quién analizard si es
factible la continuidad, de ser asi se realizara una nueva liquidacion de Derecho de

Construccion con los valores vigentes al momento de emitir el permiso y/o registro
correspondiente,

b) Caducidad de permisos

Se considerard caduco todo permiso de construccién otorgado cuyos trabajos no hayan
comenzado dentro de los 180 (ciento ochenta) dias contados a partir de la fecha de la
resolucion respectiva. Este plazo puede ser ampliado a juicio de la Direccién cuando asi lo
justifiquen los motivos aducidos en la solicitud presentada por el/los solicitantes de obra

ylo profesional/es intervinientes, quienes deberan solicitar la actualizacién del expediente
comunicandolo por escrito a la Autoridad de Aplicacién.

LLos plazos mencionados se consideraran iniciados a partir de la fecha de notificacion de la
Resolucion que otorga el permiso de construceion.

Cuando se desista por escrito de la iniciacion de la obra, dentro del plazo establecido,
podran solicitar la devolucion de un 50% (cincuenta por ciento) de los derechos abonados,
quedando el 50% (cincuenta por ciento) restante a beneficio de la Municipalidad en
concepto de gastos de administracion y aprobacién de planos; si no hubiera com
por escrito de desistimiento dentro del plazo indicado, los derechos abonados quedaran
integramente a beneficio de la Municipalidad. Se podra solicitar la emision de un nuevo
permiso sobre el mismo proyecto comunicandolo por escrito a la Autoridad de Aplicacion,

quién analizard si es factible el mismo, de ser asi se realizard una nuev
Derecho.-

unicacién

a liquidacion de

Art.11°).-

TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA

No se requiere solicitar permiso ni dar aviso de obra para ejecutar los siguientes trabajos,
siempre que para su realizacién no se instalen en las veredas y/o parterre depésitos de
materiales, vallas provisorias o andamios:

Pintura general interior.

Cerramiento, apertura o modificacion de vanos (excepto sobre L.M).
Renovacién de carpinteria (excepto sobre L.M).

Revoque interior de locales.

Cambio de revestimientos (excepto sobre L.M).

Cambio de pisos excepto en espacio publico.

. Ejecucién de cielorrasos.

" Servicios de limpieza.-
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Art.12°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA:

El aviso de obra debers ser suscripto por el/los solicitantes de obra del/los inmuebles segiin
las leyes de fondo, o quienes tengan mandatos o ejerzan la representacién suficiente para
actuar; y, cuando a criterio de la Autoridad de Aplicacion los trabajos a realizar impliquen
la posibilidad de generar molestias o peligros a terceros, se podra exigir ademas que la
solicitud sea firmada por un profesional matriculado y habilitado en la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa.

Con el tramite de aviso de obra se podra realizar:
Ejecucion de cerco de frente, perimetral o privativo.
Construccién de veredas.

Trabajos de pintura o limpieza sobre ..M.

Ejecucion o cambio de carpinterias, revestimientos, revoques o trabajos similares
sobre L.M.

Cambio del material de la cubierta de los techos (si no afecta la estructura).
Montaje de paneleria interior.
g. Restauracion y/o mantenimiento de panteones familiares, nicheras o bovedas.

eao o

0

La comunicacion de estos trabajos tendré cardcter de Declaracién Jurada de que los trabajos
se ajustan a las disposiciones vigentes que declara conocer, haciéndose responsable de su
cumplimiento y acatamiento. Asimismo, los Solicitantes de Obra y/o Profesionales

intervinientes podran requerir a la Autoridad de Aplicacion la informacion necesaria para la
obra que se pretende realizar .-

Art.13°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA

La solicitud de permiso de obra deberda estar firm
conforme a las leyes de fondo o quienes tengan m
hacerlo, ademas de uno o mas profesional/es de la construccién matriculados en la Entidad
Profesional de la Provincia de Formosa, correspondiente a su ambito de incumbencia,

adjuntindose memoria descriptiva, croquis ilustrativo, calculos si correspondiere y
presupuesto de obra, para la realizacion de los siguientes trabajos:

ada por el/los solicitantes de obra,
andatos o representacion suficiente para

a. Modificacién y refaccién de construccion existen
superficie cubierta o semicubierta.

b. Cambio o reforma de estructura de techo.
¢. Demolicion total o parcial.

d.  Colocacion de marquesinas.

e. Colocacion de carteles.

f. Rotura de cordén de pavimento.

te que no implique aumento de la

En el caso de obras que pudieren afectar a terc
de obra, deberin contr:
de Obra.

eros ajenos a las mismas, el/ los solicitantes
atar un seguro, que debera adjuntarse a la documentacion de Permiso
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Art.14°).-

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA Y DOCUMENTACION
TECNICA

Toda persona fisica o juridica, publica o privada que desee realizar alguno de los trabajos
detallados a continuacion, debera previamente solicitar el permiso correspondiente ante la
Municipalidad de la Ciudad de Formosa, declarando los aspectos técnicos que proyectan

realizar e indicando y adjuntando las documentaciones especificas respaldatorias
establecidas en el presente Codigo.

La solicitud y el resto de la documentacion que componga el legajo de obra debera ser
suseripta por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan
mandatos o representacion suficiente para hacerlo, ademas de uno o mas profesional/es
matriculados en la Entidad Profesional correspondiente a su ambito de incumbencia.

Los trabajos que requieren permiso de obra y presentacion de documentacion técnica son:
a. Construccion de obra.
b. Alteracion, ampliacion y/o refaccion de edificios existentes que impliquen aumento
de superficie cubierta o semicubierta.
c. Ejecuciéon, mantenimiento o modificacién de estructuras, instalaciones mecanicas,

eléctricas, electromecanicas, térmicas, sanitarias o partes de las mismas.
d. Excavaciones para sétanos o pozos.

e. Construccion/Instalacion de estructuras y/o elementos de soporte de antenas y sus
equipos complementarios.

f. Construccion o ampliacion de panteones familiares, nicheras o bovedas
g. Tareas de indole y efectos similares a los anteriormente mencionados.

Las obras de edificacion que se localicen en los cementerios de la Ciudad de Formosa se

regiran por las disposiciones especificas y particulares vigentes al momento de la solicitud
del permiso respectivo.-

Art.15°).-

VISACION PREVIA

Para el caso de edificaciones nuevas y ampliaciones, el profesional podra solicitar un

visado previo del proyecto mediante presentacion en formato impreso (papel) o digital.

La documentacién a analizar y evaluar consistira en:

a) P/ Presentacion en formato impreso

1. Estudio de dominio del inmueble, solicitado en la Direccién de C
Fiscales.

2. Dos (2) juegos de planos (debera contar con todos los elementos requeridos para
obra nueva, de manera tal de poder realizar correctamente la evaluacién necesaria).

atastro y Tierras

b) Presentacion formato digital

Estudio de dominio del inmueble escaneado, solicitado en la Direccion de Catastro
y Tierras Fiscales.
Un (1) soporte digital con los archivos de todos los elementos requeridos

para obra
nueva, de manera tal de poder realizar correctamente la evaly

acion necesaria.
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La Autoridad de Aplicacion, emitird su respuesta, previo analisis y evaluacion de la

documentacién presentada en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados a partir
de la fecha de ingreso de la solicitud.

El visado previo no implicard aprobacién ni permiso para construir y se implementa al sélo
efecto de constituir una instancia previa a la presentacion de la documentacion técnica

formal, reduciendo los tiempos y gastos insumidos por el profesional para la tramitacion del
permiso de construccion.

En el caso en que con posterioridad al otorgamiento de una visacion previa, se promulgue
una modificacién en la legislacion municipal, provincial o nacional que se oponga al
proyecto visado, la misma quedara sin efecto desde la fecha de dicha promulgacion y segin
el plazo que se adopte en la Norma respectiva.-

Art.16°).-

OTORGAMIENTO DE PERMISO DE OBRA

Cuando la documentacion satisfaga las exigencias de las reglamentaciones vigentes en la
materia, se podra emitir el correspondiente permiso de obra.

La Autoridad de Aplicacion, podra otorgar permisos provisorios, en casos excepcionales,
siempre que medien circunstancias que lo Justifiquen, y a pedido del/los interesado/s,
estableciendo vigencia y tenor del mismo de acuerdo al caso y caducara al momento de
otorgar cl permiso definitivo o vencido cl plazo concedido cuando no sc hubicrc
regularizado la situacion general del Expediente de Obra en tramite.

El permiso provisorio estd destinado al inicio de obras bajo responsabilidad solidaria del/os
profesional/es, el/los solicitantes de obra o aquellos que tengan mandatos de representacion
suliciente para hacerlo, quienes al ser notificados, asumen plenamente conocer y cumplir
con lo normado en el presente Codigo y de todas las Ordenanzas vigentes, como asimismo

se compromelen a la correcciéon o presentacion de la documentacion faltante previo al
vencimiento del plazo otorgado.

Una vez iniciado un expediente de solicitud de permiso de obra, y antes de ser otorgado el
mismo, se podran ejecutar los siguientes (rabajos preparatorios: replanteo, preparacion de
armaduras, constiuccion de veredas provisorias y reconstruccion de muros divisorios hasta
una altura de tres metros (3,00 m); para dichos trabajos servird como comprobante de
autorizacion la colocacion cartel de obra reglamentario.-

Art.17°).-

INSPECCIONES

En un predio donde se verifiquen alteraciones de su situacion de construccion, el/los
solicitantes de obra que ejerzan derechos, conforme a las leyes de fondo y/o profesionales
responsables de la construccion, deberan permitir su acceso para la inspeccion municipal;
en caso contrario, se hard constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o
dos testigos firmantes en el acta labrada, que servird de inicio a los trdmites legales
conducentes a la efectividad de la inspeccion.
Toda obra comprendida en los alcances del presente Codigo estard bajo control e
inspeccion de la Autoridad de Aplicacion, quien tendra facultades para oidenar la
paralizacion de los trabajos cuando se comprobara que los mismos no se ajustan a las
{3 oglimentaciones presentadas y aprobadas, o que su deficiente ejecucion afecta |

: intervinienies o de terceros. m“
! 3

a seguridad
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Las inspecciones que se realicen en la obra, serdn efectuadas a través de los inspectores y/o
autoridades del area competente, quienes labraran el Acta dejando constancia de la hora,
dia, mes y afio de las diligencias practicadas, asi como de todas las observaciones
verificadas, consignandose los datos, elementos de prueba que pudieran obtenerse del lugar

inspeccionado y articulos del presente Codigo que resulten aplicables para la toma de
Resolucion.

Cada vez que la Autoridad de Aplicacion considere necesario realizar una inspeccion con
presencia del Director de Obra porque la misma asi lo requiera, sera notificado por cédula
con anticipacion no menor de 48 horas, fijando lugar, dia y hora de citacion.

Las inspecciones detalladas a continuacién, podran efectuarse a pedido del/los solicitantes

de obra y/o profesional/es intervinientes, o podran ser realizadas de oficio por la Autoridad
de Aplicacion:

a) Inspeccién Inicial: Una vez iniciados los trabajos, la Autoridad de Aplicacion podra
proceder a realizar una inspeccién en etapa de cimientos, si asi lo considere pertinente,
de acuerdo a la magnitud de la misma, coordinada con la Direccion Técnica de la obra.

b) Inspeccién Final: Una vez terminados totalmente los trabajos, debiendo verificarse
dentro de los cinco (5) dias hébiles de solicitada.

La Autoridad de Aplicacion podra efectuar de oficio Yy a su criterio, la verificacion de las
distintas etapas de la Obra, mediante el o las actas de inspeccion que seran agregadas al
expediente.

La Autoridad de Aplicacién podra ordenar la inmediata paralizacién de todo trabajo que se
inicie sin haber obtenido previamente el permiso municipal correspondiente o que
teniéndolo, no esté de acuerdo con la documentacion presentada y aprobada o se tenga la
presuncion fundada de vicios ocultos: si no sc acatara dicha orden, solicitara ¢l auxilio dec la

fuerza ptiblica para lograr su cumplimiento.-

Art.18°).-

OBRAS EXISTENTES

Para regularizar el estado de Obras existentes llevadas a cabo sin
podran emitir Resoluciones de acuerdo al caso, en los cuales se
tener como presentado o empadronar las mismas.

permiso municipal, se
proceda a visar, registrar,

a) Visado

Visado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de Obras
Privadas y de actualizacion de la condicién de edificacion del inmueble en la Direccién de
Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacion (¢
que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras ejecutadas sin
permiso municipal. El mismo se efectuara mediante pl

anos suscriptos por profesional/es
matriculado/s y por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes

tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo y en donde la edificacion esté
acorde a las normativas vigentes. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o

en los casos que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconclusos que

cnica y legal
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El Visado genera el reconocimiento administrativo del pago de derecho de construccion
liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la actualizacién catastral de la superficie
construida, regularizacion tributaria y demas fines que el estado municipal pueda requerir.

b) Registrado

Registrado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de
Obras Privadas y de actualizacion de la condicion de edificacion del inmueble en Ia
Direccién de Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacién
técnica y legal que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras
cjecutadas sin permiso municipal. El mismo se efectuard mediante planos suscriptos por
profesional/es matriculado/s y por el/los solicitantes de obra del inmueble conforme a las
leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo y en
donde la edificacion no estd acorde a las normativas vigentes, sin que esto implique dafios o
perjuicios a terceros. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o en los casos

que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconcluso que hayan iniciado la
obra sin autorizacién municipal.

El Registro genera el reconocimiento administrativo del pago de derecho de construccion
liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la actualizacién catastral de la superficie
construida, regularizacion tributaria y demas lines que el estado municipal pueda requerir.

c¢) Presentado

Presentado: corresponde a la incorporacién al archivo de antecedentes de la Direccion de
Obras Privadas y de actualizacion de la condicion de edificacion del inmueble en la
Direcciéon de Catastro y Tierras Fiscales de la comuna capitalina, de la documentacion
técnica y legal que corresponde al relevamiento de hechos existentes resultantes de obras
ejecutadas sin permiso municipal. El mismo se efectuara mediante planos suscriptos por
profesional/es matriculado/s y por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo
0 quienes lengan mandatos o representacién suficiente para hacerlo y en donde la
edificacion presenta incumplimientos a las normativas vigentes que implican dafios o
perjuicios a terceros. Podra aplicarse a aquellas declaradas espontaneamente, o en los casos

que posean expedientes de solicitud de permiso en tramite inconcluso que hayan iniciado la
obra sin autorizacién municipal.

La Autoridad de Aplicacién admitird su existencia precaria y el/los solicitantes de obra,
quedardn sujetos a la posible futura demolicion parcial o total a su cargo, de la edificacion
clandestina, renunciando a reclamar indemnizacion o compensacion por dafios y perjuicios
que ello pudiera ocasionarle. El reconocimiento administrativo precario consiste en el pago
de derecho de construccién liquidado de acuerdo al Codigo Tarifario vigente, la
actualizacion catastral de la superficie construida, regularizacion tributaria y demés fines
que el estado municipal pueda requerir.

El instrumento administrativo emitido en este caso (resolucion de presentado), hara constar
que no podran solicitar permisos para ampliaciones o refacciones sin previamente resolver
o subsanar los incumplimientos detallados en la misma,

La Autoridad de Aplicacién podra elevar al juzgado Administrativo de Faltas
correspondiente, un informe por cada Resolucién emitid

a, detallando los incumplimientos,
cual dard tratamiento al mismo, estableciendo |

as sanciones correspondientes de acuerdo
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d) Empadronamiento

1. Empadronamiento de oficio

La Autoridad de Aplicacion, previa inspeccion, informe y toma de muestras fotograficas
podrd realizar por si o por terceros, el empadronamiento de oficio de edificios,
ampliaciones, refacciones y mejoras de obras arquitecténicas construidas sin permiso
municipal, dictando el instrumento administrativo correspondiente (resolucion de
empadronamiento de oficio), y efectuando la liquidacién del derecho presunto de
construccion que surja del informe precedente de acuerdo al Cadigo Tarifario vigente.

El empadronamiento de oficio se efectuard tunicamente a efectos de regularizacion
tributaria y el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan
mandatos o representacion suficiente para hacerlo, quedard/n automaticamente emplazados
por el término que la Autoridad de Aplicacién estime conveniente para completar la
documentaciéon que conforme el legajo técnico definitivo, la que una vez presentada

permitird re liquidar el derecho de construccion de acuerdo a la superficie declarada,
debiéndose abonar la diferencia si la hubiere.

2. Empadronamiento de viviendas econémicas o de cardcter social

La Autoridad de Aplicacion podra empadronar viviendas econémicas o de cardcter social,
de hasta sesenta metros cuadrados (60 m2), éstas podran ser incorporadas a solicitud del/los
interesado/s, siendo documentacion necesaria y suficiente, la presentacion de estudio de
dominio, formularios y croquis (Planta de arquitectura, un corte, planta de relevamiento
instalacion eléctrica, planta de relevamiento instalacién sanitaria y planta de techos)
firmados por un profesional matriculado. En estos casos el empadronamiento tiene como
objeto incorporar las superficies constituidas y generar documentacion bésica para los fines
que el estado municipal y el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo pudieren requerir.-

Art.199).-

GENERALIDADES DE LA DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJOS DE
OBRA NUEVA O EXISTENTE

Se requerira un (1) juego de planos para poder efectuar el visado técnico; en el caso de que
no existan erroies u omisiones o habiéndose realizado las correcciones y/o modificaciones
pertinentes este se anexara al legajo técnico, dehiéndose presentar dos (2) juegos de planos
definitivos mas, caso contrario deberan ser tres (3); los cuales seran destinados, uno (1) a
Agencia de Recaudacion para ser entregado al/los solicitantes de obra, al momento de
abonar el Derecho de Construccion, uno (1) a la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales y
uno (1) al Archivo de Antecedentes de la Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad
de la Ciudad de Formosa. Ademas se debera realizar la presentacion en soporte
informatico de los plancs y documentaciones en formato digital no editable.

En el caso de existir Visado Previo, solo se efectuaran correcciones de documentaciones no

presentadas en el mismo, siempre y cuando se haya subsanado todo lo observado en esta
instancia.

El/los profesional/es responsables firmardn todos los cjemplares de los planos que
componen la documentacién presentada; en el caso de que sean varios los solicitantes de

a, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente
aa hacerlo, deberdn figurar en la caratula los nombres de los mismos, debiendo ser
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firmada la documentacion por todos ellos o bien, por uno solo con la autorizacion de los
demds, confeccionada ante Escribano Publico u otra autoridad competente.

La documentacion técnica completa presentada, debera estar debidamente visada y sellada
por el/los Colegio/s correspondientes.

Los trazados, tipos de lineas a utilizar (proyeccion, ejes, cortes, cotas, etc.) se realizaran
segiin Normas IRAM.

La graficaciéon de muros en los planos debera ser:

a. Rojo, las partes nuevas a construir;
Negro, las edificaciones existentes documentadas ante la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa;

c. Gris, las edificaciones existentes a documentar ante la Municipalidad de la Ciudad
de Formosa;

d. Amarillo, la superficie a demoler o demolidas.

El formato de presentacién deberd ser en hoja tamafio A4 (21 cm x 29,7 cm) y los planos
podran realizarse en laminas de tamaiio méximo de A0 (84,1 em x 1189 cm) y deberdn

plegarse, primero vertical y luego horizontalmente, hasta un tamafio de hoja tamafio oficio
para su encarpetado (Ver Grafico N°1).

La cardtula deberd tener las medidas establecidas por la presente norma y ubicarse en el
extremo inferior derecho de la lamina; se debera indicar Nombre y Apellido del/los
solicitantes de obra conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o
representacion suliciente para hacerlo, profesional/es, matricula, forma de ejecucion,
destino de la obra, contenido de planos, croquis de ubicacién y cuadro de superficies. En
los casos de presentaciones que contengan mas de una lamina, la caratula completa
(Grafico N°2) serd obligatoria para la Ntmero uno (1), para el resto de ellas se podra
utilizar la cardtula minima (Grafico N°3). Las mismas revisten cardcter de declaracion
Jurada.

Las plantas deberan orientarse en sentido vertical y seguir el orden ascendente de los pisos,
de izquierda a derecha de abajo hacia arriba, deberan graficarse en escala 1:100 como
minimo; no se admitirdn plantas parciales, en todos los casos se deberd representar la
totalidad de la edificacion dentro de la parcela (Ver Grafico N°4),

Las observaciones a la documentacion técnica presentada, efectuadas por la Autoridad de
Aplicacion, podrdn ser salvadas en la presentacion original siempre y cuando no se afecte la
claridad, limpieza y conservacion de las mismas, y no impliquen diferencias en la
superficie cubierta o en las funciones de los locales; en caso contrario se debera presentar
nuevos juegos de planos en iguales condiciones a las de una presentacién original. En estos
casos el/los profesionale/s intervinientes en la enmienda, deberin consignar en la parte

superior derecha de la caratula la leyenda “lo corregido es valido™ con firma y-sello de los
mismos (Ver Graficos N°2 y 3).

Para todos los casos la declaracion de lo edificado se debe corresponder con la totalidad de
la parcela, en el caso de parcelas de dimensiones mayores a diez mil metros cuadrados
(10.000 m2), se admitiran presentaciones parciales, tinicamente en los casos en que las
edificaciones restantes se encuentren debidamente registradas; en dicho caso se debera

presentar una Planimetrfa indicando antecedentes correspondientes, especificando ntimero
de expediente v resolucion.

En el caso de inmuebles sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, el/los solicitantes

e obra, deberdn declarar su Unidad Funcional y se requerira segun corresponda; copia del
eglamento de Copropiedad.
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Grafico N°1: Formato y plegado
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Grafico N°2: Caratula Municipal
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Grafico N°3: Cardtula Municipal mfnima
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Gréafico N°4: Disposicion en ldmina
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DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJO DE OBRA NUEVA

a) Generalidades

Responderd a los requerimientos minimos detallades en el presente articulo, pudiendo la

Autoridad de Aplicacién exigir otros cuando la magnitud o complejidad del proyecto u obra
asi lo demande.

En todas las planias y cortes deben indicarse: L.M y E.M.

b) Formularios, Estampillas, Certificados

b.1.) Formulario de “Solicitud de Permiso Municipal” El mismo debe contar con Nombre/s,
Apellido/s, DNI, domicilio real, teléfono, correo electronico del/los solicitantes de obra
conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacién suficiente para
hacerlo, y profesional/es actuante/s, especificar tipo de obra, domicilio, forma de ejecucion
y declarar si cumple con las Normativas vigentes. Todos los firmantes, detallados supra,
deberan rubricar de pufio y letra los originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI

y matricula profesional segun correspondiere. El formulario reviste caracter de declaracién
Jurada.

b.2.) Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion segiin corresponda.

b.3.) Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localizara la obra nueva.

b.4.) Fotocopia de DNI del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.

b.5.) Formularios de Estadistica s/corresponda.

b.6.) Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion

b.7.) Certificado de Linea y nivel emitido por la Direccién de Catastro y Tierras Fiscales
s/correspondiere.

b.8.) Certificado de Factibilidad de Uso y Localizacién: Emitido por la Direccion de

Plancamiento Urbano, en los casos que establezca el Codigo Urbanistico y normativas
vigentes.

Los Formularios a utilizar deberan ser los oficialmente emitidos por la Municipalidad de la
Ciudad de Formosa.

c¢) Legajo técnico
c.1.) Cardtula: Se deberd ubicar en el extremo inferior derecho de la ldmina, y su contenido
serd el siguiente: _
o Nombre/s, Apellido/s completos del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representacién suficiente para hacerlo.

Nombre/s, Apellido/s y matricula/s del/los profesionales/es intervinienters.
Datos catastrales segan Nomenclatura Oficial.

Forma de Ejecucion: “Por administracion™, “por contrato Unico”, etc.

o 0 O ©

Caracteristicas y destino de la obra: (ej. Construccion vivienda unifamiliar y/o
multifamiliar, refaccion local comercial, ampliacién oficinas, etc.)

Contenido del plano correspondiente; por ejemplo: “arquitectura”, “instalaciones
eléctricas™, “estructuras™, escalas correspondientes y su nimero correlativo.
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o Croquis de ubicacién en la manzana y orientacion del lote (se indicara la distancia a

esquina mas cercana, ancho de calle frentista y el Norte sera colocado en el angulo
superior derecho del croquis).

-Cpde. a la ORDENANZA N° 7708!

o Cuadro de superficies, el cual reviste cardcter de declaracién jurada. "

Se podra admitir cardtula minima en las presentaciones que se compongan por mas de una
ldmina, de acuerdo a lo establecido en Articulo N°19.

c.2.) Planimetrfa: Segin corresponda en escala acorde a las dimensiones del terreno,

manteniendo la correcta legibilidad de la informacion consignada en la misma, respetando
las dimensiones de laminas establecidas en el Grafico N°1.

c.3.) Planta de Demolicion: Independiente de la planta de arquitectura con color
convencional y presupuesto Visado y Sellado por el colegio respectivo.

c.4.) Planta/s de Arquitectura: (Subsuelo, Planta Baja, Planta Alta, Entrepisos y otros
niveles s/corresponda): Se deberdn graficar e indicar
o Locales y patios designados y acotados.
Equipamientos fijos (artefactos sanitarios, pileta de cocina y de lavar, etc).
Piscinas.

O Qo0

Vereda y parterre, aclarando tipo de material a utilizar, nivel/es, pendientes y cotas,
medidas de ochava si las hubiere.

Nomenclatura de aberturas, lineas de corte, proyecciones.

Estacionamientos y/o cocheras indicando acceso, salida y circulacion.
Ascensores.

Linea de huella y sentido de ascenso de escalera/s y rampas.

Ubicacion y dimensiones de depositos de residuos domiciliarios si corresponde.

o 0o 000

c.5.) Planta de iechos y azoteas: Se harin constar pendientes y materiales de cubiertas,
vacios de patios, dependencias, chimeneas, salidas de escaleras, sala de maquinas, t

anques,
conductios, canaletas, embudos y parapetos; todos ellos debidamente acotados.

¢.6.) Planta de fundacién vy replanteo: Se deberan indicar ejes de replanteo, cotas
progresivas, sistema estructural (bases, columnas, vigas de encadenado inferior, pilotines,
clc.) con su designacion correspondiente.

c.7.) Planta de estructura de entrepisos: Se debera indicar el sistema estructural y sus

clementos (vigas, columnas, losas con sus respectivos sentidos de carga y todo otro
componente del conjunto).

tructura_de techo: En donde se consigne el sistema estructural y sus
elementos (vigas de encadenado superior, columnas, correas, tirantes, losas, etc.), indicando
tipos de materiales, dimensiones y separaciones.

¢.9) Planta de instalacion eléctrica: Donde se consignen medidor, puesta a tierra, tablero
general o principal, tableros secundarios, bocas, tomas, llaves, caferias, secciones, cantidad
y didmetro de conductores, numero de circuitos, electrobombas, AA, timbre, TV, telefonia,
descargas atmosf{éricas (pararrayo/s, baliza/s. etc.).
¢.10) Planta de instalaciones sanitarias: Se deberdn
especificando pendientes,

graficar con los colores convencionales,
didgmetios y materiales. Toda instalacién debera ajustarse a las
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Se deberan representar:

o Instalaciones Cloacales: primarias y secundarias de bafios, cocinas, lavaderos,
piscinas, ventilaciones, C.I, C.C, P.P.A, P.P.T, B.A, C.S, Pozo Absorbente, o
cualquier otro sistema de tratamiento de liquidos cloacales.

o Instalaciones Pluviales: B.D.A, B.D.T, rejillas, cafios de bajada, embudos,
canaletas, cafierias.

o Instalaciones de Agua Fria y/o caliente: Medidor, LL.M, LL.P, C.S, T.B, T.R,
electrobomba, cafierias de alimentacion a artefactos para distribucion de agua fria y

caliente, termotanques y/o sistema adoptado. Detalle de Tanque de reserva y
colector.

En el caso de no contar con Red cloacal, cuando el proyecto posea mas de cuatro (4)
nucleos sanitarios, se debera presentar una propuesta de Sistema de tratamiento de liquidos

cloacales con su correspondiente memoria de calculo, la cual estara sujeta a la aprobacion
de la Autoridad de Aplicacion.

c.11) Planta de instalacion de gas: En la que se especificara recorrido de cafieria, espesor,
material de las mismas, ubicacién de los artefactos, ventilacion de los mismos, llaves de
paso, gabinete en caso de gas envasado, y toda informacion que muestre claramente las
caracteristicas de la instalacion proyectada.

¢.12) Plano de Prevencién contra riesgos de incendio: La presentacion del Certificado de
aprobacion técnica y Plano aprobado por la Autoridad Provincial competente sera
obligatorio en los siguientes casos:
o Para Uso residencial multifamiliar; Cuando la superficic cubierta supere los
cuatrocientos metros cuadrados (400 m?2).

o Otros usos: Cuando la superficie cubierta supere los trescientos metros cuadrados
(300 m2).

En casos no comprendidos anteriormente y cuando la edificacion a construir, utilice
sistemas constructivos, materiales y/o que su destino implique alto riesgo de incendio y/o
explosion, la Autoridad de Aplicacion exi gird la presentacion del Certificado de aprobacion

técnica y Plano de Prevencion contra riesgo de incendio aprobado por el Cuerpo de
Bomberos.

c.13) Cortes: Se sefialaran en las plantas, con letras mayusculas, destacadas con respecto a
las restantes leyendas. Se incluitAn al menos dos (transversal vy
respectivamente) y deberdn interceptar lugares significativos (escaleras, ascensores, nicleos
hiimedos, patios, piletas/piscinas). Designar locales, indicar niveles, materiales, acotar
alturas y espesores de losas o cubiertas. Cada rasante de solados, azoteas, terrazas,
chimeneas y detalles seran acotados con respecto a un plano de comparacion o nivel de
vereda. El color de los muros deberd coincidir con lo graficado en planta.

longitudinal

¢.14) Fachadas: Deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via pablica. Se
indicaran niveles, materiales y revestimientos a emplear.

c.15.) Planillas:
o Planilla de locales: indicando numeracion, designacion,
ventilacién e iluminacién de los mismos.
Para espacios que superen los 50 ocupantes en disefios edilicios de actividades de

concurrencia masiva, se debera adicionar niimero de ocupantes y ancho de medios
de salida.

materiales, dimensiones,
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0.
Esquema N°1:
e CONTRAPISO PISO 16CALD CIELORRASD
LOCAL| DESIGHACION MAMPOSTERIA | CUBIERTA | REVOQUE
MATERIAL | ESFESOR | MATERIAL | DIMENSIONES | MATERIAL | DIMENSIONES PO n {m)
—‘ ILUMINACIOM ¥ VENTILACION
NEVESTIMIEMTOS FINTURAS DIMEMNSIONES
sup. | ABERTURAS ADOPTADAS | gasenvACIONES
COLF | MINIMA
|
MATERIAL h {m] MURD CIELORRASD | CARPIMTERIAS AP:E”TO LARGO([m) SUPE‘;;CE (m2) DIMEMSIONES] SUP [m2)

o Planilla de estructuras: se confeccionaran las planillas de calculo de bases,
columnas, vigas, losas, pilotines, indicdndose en todos los casos las solicitaciones,
formas, tipos de apoyos, dimensiones adoptadas, tensiones admisibles y de trabajo
de los tipos de materiales utilizados con las observaciones que coxr'reslaondieren.

Esquema N°2 - Ejemplos:

bocas, polencias, intensidad y observaciones.

Esquema N°3:

PLANILLA DE BASES DE H°A®
OB= o, Kg/cm? ab=......... Kgfcm
ros| M DIM__ DIMENSIONES en em HIERROS
1teml oy | o2 |aa ey (e i | d2 | as]| h lem?] o [ser Jrorm,
PLANILLA DE COLUMMAS DE H® A®
o= ........... Kg/em? ob= ........... Kglem
DIMEMSICINES HIERROS ESTRIBOS
o S L e hd| @ | PO
in [ m | 9| c2|ds tn {cm?| & CANI| o |sEp.
o ({31} Cm
PLAMILLA DE LOSAS (TIPO "SCAC")
pos.| V2 q M d ENTREP. _|ARMAD.| M ob
] m [Ka/m?lKgm/m| em [mIPO"scacC| SERIE | ADMIS, Kglem?
PLANILLA DE VIGAS H°A®
0G= e, Kgfem? obs o, Kgfcm?
pos. | Luz Diagrama | Reaccién | G° M Dimensiones b Hiemos O corte | Baras doble Estribos
; de cargas | A B_|emp b h d |Cm | Fe | Fe' loalob| A B v | sep
—
o Planilla de circuitos: se confeccionaran las

planillas indicando tableros, circuitos,

PLANILLA DE CIRCINTOS

PLANTASY

DESIG.

TABLERO
PPAL

BOCAS

POTENCIAS

CIRC

e |

TOMA

Lz

TOMA

POTENCIA
TOTAL W

NT.

oBs

ES OGP

e NES TURARRR
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o Planilla de carpinterias: se debera graficar la vista frontal indicando ancho, alto y
nivel, ademds nomenclatura, ubicacion, cantidad y especificar forma de abrir,
marco, hojas, vidrio, herrajes y terminaciones.

-Cpde. a la ORDENANZA N° 7 7 O 8:’

Esquema N°4:
[ wro f UBICACION: ’CAN‘I’. () ’ UBICACIOM: |c».m_ @| UBICACION: CANT,
. i
VISTA i

FORMA DE ABRIR

MARCO

HOJA

VIDRIO

CONTRAVIDRIO

HERRAJES

TERMINACION

SUP DEL VANO

SUP UTIL

¢.16.) Detalles: Deberan graficarse en escala 1:10 o 1:20.

o Detalles estructurales: de pilotines, bases, losas, columnas, vigas, etc.

o Detalle de puesta a tierra: Indicando caja, jabalina, conductor, dimensiones,
materiales, etc.

o Detalle de escalera: se dibujaran planta, corte longitudinal y detalle de escalones,
donde se dejardn perfectamente sefialados los niveles de pisos que vinculan, se
indicard ancho de escalera (tramo vy descanso), las cotas de su desarrollo total, la
altura de la contra huella, ancho de huella, altura de baranda y los materiales a
emplear.

o Detalle de parrilleros/asadores: se dibujaran planta y corte longitudinal, indicando
tiraje, vacio ¢ intervalo entre la pared y la fuente productora de calor, especificando
materiales y dimensiones.

o Detalle de ascensor/es, rampas/escaleras mecanicas, montacargas o similares: en
caso de existir comunicaciéon mecanica, se graficara planta y corte con

especilicaciones téenicas y cualquier otro requerimiento que considere la autoridad
de aplicacion.

Art.21°) .-

DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LEGAJO DE OBRA EXISTENTE

a) Generalidades:

Responderd a los requerimientos minimos detaliados en el presente articulo, pudiendo la

Autoridad de Aplicacién exigir otros cuando la magnitud o complejidad del proyecto u obra
asi lo demande.

En todas las plantas y cortes deben indicarse L.M y EM.

b) Formularios, Estampillas. Certificados

. s El mismo debe contar con Nombre/s,
ellido/s, DN, domicilio real, teléfono, correo electrénico del/los solicitantes de obra,

forme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos 0 representacion suficiente para
B8 COPIA FIEL DEL ORIGINAD
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hacerlo, y profesional/es actuante/s, especificar tipo de obra, domicilio y declarar si cumple
con las Normativas vigentes. Todos los firmantes, detallados supra, deberan rubricar de
puiio y letra los originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI y matricula
profesional seglin correspondiere. El formulario reviste cardcter de declaracion Jurada.

b.2.) Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion segin corresponda.

b.3.) Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localiza la obra.

b.4.) Fotocopia de D.N.L del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.

b.5.) Formularios de Estadistica s/corresponda.
b.6.) Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion.

¢) Legajo técnico

c.1.) Caratula: Se deberd ubicar en el extremo inferior derecho de la lamina, y su contenido

sera el siguiente:

o Nombre/s, Apellido/s completos del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo.
o Nombre/s, Apellido/s y matricula/s del/los profesional/es intervinientes.

Datos catastrales segiin Nomenclatura Oficial.

o Caracteristicas y destino de la edificacion: (ej. Vivienda unifamiliar y/o
multifamiliar, local comercial, oficinas, ete.)

o Contenido del plano correspondiente; por ejemplo: “arquitectura”, “techos o
azoteas”, escalas correspondientes y su niimero correlativo.

o Croquis de nbicacién en la manzana y orientacion del lote (se indicard la distancia a
esquina mas cercana, ancho de calle frentista v el Norte sera colocado en el angulo
superior derecho del croquis).

o Cuadro de superficies, el cual reviste cardcter de declaracion jurada.

0

Se podra admitir caratula minima en las presentaciones que se compongan por mas de una
lamina, dec acuerdo a lo establecido en Articulo N°19, :

¢.2.) Planimetria: Segin corresponda en escala acorde a las dimensiones del terreno,
manteniendo la correcta legibilidad de la informacion consignada en |

a misma, respetando
las dimensiones de laminas establecidas en el Grafico N°1

¢.3.) Planta/s de Arquiteciura: (Subsuelo, Planta Baja, Planta Alt
niveles s/corresponda); Se debersin graficar e indicar:

o Locales, patios designados y acotados.
Equipamientos fijos (artefactos sanitarios. pileta de cocina y de lavar, etc).
Piscina.
Vereda y parterre, aclarando tipo de material, nivel/es, pendientes y cotas, medidas
de ochava si las hubiere.
Nomenclatura de aberturas, lineas de corte, proyecciones.
Estacionamientos y/o cocheras indicando acceso, salida y circulacion.
Ascensores,

Linea de huella y sentido de ascenso de escalera/s.
Ubicacion y dimensiones de depésitos de residuos domiciliarios si correspon

a, Entrepisos y otros

0O 0 0

c Cc 0o QC

de.

c.4.) Planta de techos vy azoteas: Se hardn constar pendientes

y materiales de cubiertas,
vacios dc patios, dependencias, chimencas, salidas de cscaleras, sala de maquinas, tanqucs,

conductos. canaletas, embudos ¥ parapetos; todos ellos debidamente acotados.
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c¢.5) Planta de instalacién eléctrica: donde se consignen medidor, puesta a tierra, tablero
general o principal, tableros secundarios, bocas, tomas, llaves, caifierias, AA, timbre, TV,
telefonia, descargas atmosféricas (pararrayo/s, baliza/s, etc).

c.0) Planta de instalaciones sanitarias: Se deberdn graficar con los colores convencionales y
representar:
© Instalaciones Cloacales: Artefactos de instalaciones primarias y secundarias de
bafios, cocinas y lavaderos, piscinas. indicar ventilaciones, C.I, C.C, PPiA, PRT,
B.A, Camara Séptica, Pozo Absorbente, o cualquier otro sistema de tratamiento de
liquidos cloacales.
o Instalaciones Pluviales: B.D.A, B.D.T, rejillas, cafios de bajada, embudos,
canaletas. .
o Instalaciones de Agua Fria y/o caliente: Medidor, LLM, LL.P, C.S, T.B, T.R,
electrobomba, termotanques y/o sistema adoptado.

En el caso de no contar con Red cloacal, cuando la edificacion posea mas de 4 nicleos
sanitarios, se debers acreditar la existencia o presentar y ejecutar una propuesta de Sistema
de tratamiento de liquidos cloacales con su correspondiente memoria de calculo, la cual
estara sujeta a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.

c.7) Planta de instalacion de pas: En la que se especificard ubicacion de los artefactos y
cabinas para gas envasado (escala 1:20).

c.8) Plano de Prevencion contra riesgos de incendio: La presentacién del Certificado de
aprobacion téenica y Plano aprobado por el Cuerpo de Bomberos de la Policia de la
Provincia serd obligatorio en los siguientes casos:
o Para Uso residencial multifamiliar: Cuando la superficie cubierta supere los
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), o a partir de seis (6) unidades
funcionales.

©  Otros usos: Cuando la superficie cubierta supere los trescientos metros cuadrados
(300 m2).

En casos no comprendidos anteriormente y cuando la edificacion existente, se encuentre
materializada con sistemas constructivos, materiales y/o que su destino implique alto riesgo
de incendio, la Autoridad de Aplicacion exigira la presentacion del Certificado de

aprobacion técnica y Plano de Prevencion contra riesgo de incendio aprobado por el Cuerpo
de Bomberos de la Provincia.

c.9) Cortes: Se sefialardn en las plantas, con letras mayusculas, destacadas con respecto a
las restantes leyendas. Se incluiran al menos dos (transversal vy longitudinal
respectivamentie) y iendran que interceptar lugares significativos (escaleras, ascensores,
micleos hiimedos, patios, piletas/piscinas). Se deberdn designar locales, indicar niveles,
maleriales, acotar alturas Yy espesores de losas o cubiertas. Cada rasante de solados, azoteas,
lerrazas, chimeneas y detalles sera acotada con respecto a un plano de comparacion o nivel
de vereda. El color de los muros deber4 coincidir con lo graficado en planta.

c.10) Fachadas: Deberan incluirse todas las que sean visibles desde la via publica. Se
indicaran niveles, materiales y revestimientos a emplear.

c.11.) Planillas:

o Planilla de locales; indicando numeracionn, designacionn, materiales, dimensiones,
ventilacién e iluminacion de los mismos (Ver esquemas Art. N°20). _

Para espacios que superen los 50 Gcupantes en disefios edilicios de actividades de
concuirencia masiva, se debera adicionar nimero de ocupantes y ancho de medios

de salida. B2 COPIA fiELDEL CRICIKAD
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o Planilla de carpinterias: se debera graficar la vista frontal indicando ancho, alto y
nivel, ademds nomenclatura, ubicacion, cantidad y especificar forma de abrir,
marco, hojas, vidrio, herrajes y terminaciones (Ver esquemas Art. N°20).

Ln locales comerciales que posean entrepisos se debera presentar:

o Verificacién estructural suscripta por profesional competente, que acredite que el

mismo es apto para el destino que se declara en la documentacion técnica
presentada.

o Declaracién jurada firmada por el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos o representaciéon suficiente para hacerlo, en la
cual asumen la completa responsabilidad sobre los potenciales riesgos y sucesos que
puedan ocuirir, a raiz de haber construido el entrepiso sin permiso municipal
manifestando desconocer la verificacion de la sobrecarga admisible del mismo,

Art.22°).-

FINALIZACION DE LAS OBRAS:

a) Planos Conforme a Obra:

Una vez f{inalizada la obra y en el caso de haberse realizado modificaciones o ampliaciones
en la misma no declaradas en las documentaciones presentadas inicialmente y aprobadas
por la Autoridad de Aplicacion, el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo, estaran obligados a
presentar el plano conforme a obra correspondiente.

El plano conforme a obra debera contener lo efectivamente construido, estar los elementos
que conforman una presentacién para obra nueva.

No se exigird presentacion de plano conforme a obra, solo en aquellos casos, que, a juicio
de la Auioridad de Aplicacion, las modificaciones efectuadas no sean significativas, salvo
casos de variacion de superficie.

b) Certificado Parcial de Obra:

El Director Téenico y/o el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo, podran solicitar la inspeccién de
una obra inconclusa. En dicho caso, una vez constatados que los trabajos hasta la fecha se
encuentran de acuerdo a lo declarado en la documentacion técnica presentada y aprobada,

la Autoridad de Aplicacion podra otorgar un Certificado Parcial por los locales 0 ambientes
que se consideren finalizados.

¢) Certificado Final de Obra:

El Director Técnico y/o el/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes
tengan mandaios o vepresentacion suficiente para hacerlo, deberda/n solicit

ar la inspeccién
final, deniro de Tos se

senta (60) dias corridos de terminada la obra. Este tiene como objeto:

o Concluir la tramitacion del Expediente, a efectos de dar por finalizadas las
actuaciones administrativas.

Empadronamiento de Ia superficie construida en la Direccion de Catastro

y Tierras
Fiscales. :

Incorporacién del Expediente al Archivo de Antecedentes de la Direccién de Obras
Pilvadas. ES COPIA FIEL DEL ORIGINAB
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El Certificado serd emitido por la Autoridad de Aplicacién, previa inspeccion y
constatacion de que los trabajos se encuentran concluidos y que la obra se ha efectuado de
acuerdo a lo declarado en la documentacion técnica presentada y aprobada.

Cuando se compruebe que nna obra se encuentra finalizada parcial o totalmente, la
Autoridad de Aplicacién podra efectuar de oficio la emisién de ambos certificados previa

inspeceion y constatacion de que la edificacion se encuentra de acuerdo a la documentacién
presentada y aprobada.

CAPITULO 3 - PRELIMINARES

Art.23°).-

OBRAS Y EDIFICIOS EN ESTADO DE PELIGRO

Generalidades:

La Autoridad de Aplicacién podra declarar en estado de peligro a un edificio existente o en
construccion, cuando los criterios reglamentarios de seguridad, salubridad o higiene se vean
vulnerados parcial o totalmente a su juicio y mediante acta de constatacién efectuada por la
speccion, de oficio, por solicitud privada o publica o en el marco de operativos de
contralor efectuados por la Municipal de la Ciudad de Formosa.

Formalizada la declaracion de estado de peligro, la Autoridad de Aplicacion evaluara en
plazo perentorio las medidas a adoptar, con el fin de que prevalezca el interés piblico sobre
el privado, salvaguardando la integridad del personal de la obra en construccién, de los
habitantes o futuros habitantes del edificio y/o de terceros que pudieran encontrarse de
manera casual en la edificacion o zonas en inmediaciones de la misma.

Se considera en estado de peligro un inmueble cuando Sus muros o estructuras se
encuentren comprendidos en los signientes casos, entre otros, observables a simple vista:

a. Grietas graves de dislocamiento o desplazamiento.

b. Desplazamiento apreciable de una parte del muro sobre la inferior.

¢. Grictas, desplazamientos, flechas pronunciadas u otra anormalidad de importancia
en cubiertas, voladizos, elementos de la estructura resistente, efc.
d. Cualquier otra anormalidad no contemplada precedentemente y que igualmente, a
juicio de la Auntoridad de Aplicacién, implique peligro de derrumbe.
Cuando un edificio o parte del mismo fuera declarado en estado de peligro, se notificara de
clo al/ los solicitanies de obra, responsable o director de obra si lo hubiere, intimando a que
arbitre los medios necesarios para presentar una propuesta suscripta por un profesional
matriculado habilitado indicando los trabajos que proponen realizar para revertir dicho
>stado y acreditar la seguridad edilicia, fijando el plazo de ejecucién de los mismos. La
propuesta deberd ser aprobada por la Autoridad de Aplicacion,
para iniciar los trabajos y efectuara inspecciones hasta su culminacion. Cuando se haga
caso omiso a dichas notificaciones, del procedimiento municipal de rigor, se proseguira
inmediatamente a la derivacion del caso a instancia judicial.

quién otorgara el permiso

Cuando se tratase de una edificacién desocupada, y/o los solicitantes de obra, no habitasen

en la misma, o estuvieran ausentes de la localidad, o se ignorase su domicilio, se hara la

===y publicacion a iravés de los medios de comunicacién que decida la Autoridad de Aplicacion
N presentes, caso contrario, vencidos los plazos otorgados, se
o\ mitira las actuaciones a las areas superiores para la prosecucion legal y judicial que se
uiera, para la determinacién del estado de peligro de la misma y trabajos a realizar

aracion y/o demolicién). £3 COPIA FIEL DEL CRIGINAS
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Si se tratara de un inmueble de propiedad fiscal se oficiara a la autoridad competente por la
via jerarquica que corresponda.

Cuando el peligro de derrumbe de un edificio o parte del mismo sea inminente, la
Autoridad de Aplicacién remitird las actuaciones a las areas superiores para la prosecucion
legal y judicial que se requiera para su rdpido apuntalamiento o demolicién segliin se
resuelva en esas instancias. Los apuntalamientos que deban efectuarse como medida de
emergencia serdn considerados solamente como provisorios y deberan retirarse una vez
realizados los trabajos que correspondan.

Mantenimiento v conservacion:

El/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandato o
representacion suficiente para hacerlo, en los cuales existan edificaciones de mis de tres
plantas, edificios comerciales, industriales, recreativos, educativos o similares de gran

envergadura; estan obligados a conservar y mantener la edificacion, o cualquier parte de la
misma en perfecto estado de uso, seguridad e higiene.

Para el caso particular de aquellos, que ademas tengan mas de diez afios de antigliedad,
deberan presentar, ante la Autoridad de Aplicacion, un informe que acredite y garantice la
Aptitud Técnica del mismo, firmada por un profesional matriculado y habilitado con
competencia en la materia, la cual se adjuntara al antecedente de obra municipal. De ser
necesario realizar trabajos para lograr el estado Optimo técnico edilicio, se debera agregar a
dicho informe las tareas a realizar y plazos de ejecucion, una vez finalizados, se realizara la
inspeccién correspondiente.

El informe técnico deberd presentarse por duplicado, previamente visado por el Colegio
Profesional respectivo.

El primer informe de Aptitud Téenica, deberd ser presentado a los diez afios de haberse
otorgado el Certificado Final de Obra. La periodicidad de las siguientes presentaciones

deberd realizarse cada cinco afios, salvo que la Autoridad de Aplicacion por razones
debidamente fundadas lo requiera en un periodo menor.

La inspecciéon municipal que se realiza en estos c

asos, tiene por finalidad, verificar el
cumplimiento de las disposiciones vigentes.-

Arl.24°).-

OBRAS EN ESTADO DE ABANDONO

Elllos solicitantes de obra, y/0 responsable/s de inmuebles con conslrucciones que se
encuentran paralizadas y/o aquellos con edificaciones abandonadas, estan obligados a
mantener la limpieza del predio, evitando la acumulacion de desperdicios, escombros,
malezas, basuwras, residuos o de materiales que favorezecan la contaminacion ambiental o la
proliferacion de alimafias que signifiquen riesgo o peligro para la salud o seguridad publica.

El/llos solicitantes de obra, y/o responsable/s que no cumplieren con las disposiciones
establecidas en el pres

sente Articulo, serdn emplazados por el término que la Autoridad de
Aplicacién considere conveniente para revertir o subsanar el incumplimiento, vencido
dicho plazo, se remiiiran las actuaciones al juzgado Administrativo de Faltas compelente,
para aplicar las sanciones correspondientes. :

todos los casos el/los solicitantes de obra y/o responsable/s deben hacerse ¢

‘o de los residuos producto de la limpieza realizada.-
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Art.25%).-

VALLAS PROVISORIAS Y OCUPACION DE LA ViA PUBLICA

a) Generalidades

Habiendo obtenido el permiso municipal correspondiente, sera obligatoria la colocacion en
la vereda o parterre, de una valla provisoria en toda la extension del frente del terreno de la
obra, previo a la ejecucion de cualquier trabajo que por su indole sea peligroso o signifique
un obstaculo para el transito peatonal o vehicular.

Las vallas deberan ser seguras, estables y estar construidas con madera, terciados,

fenolicos, chapas de hierro galvanizado u otro elemento de caracteristicas rigidas, con una
altura minima de 1,80 m. (un metro ochenta).

Los elementos, las uniones, las terminaciones, bordes, salientes, puntas asi como todos los
demas componentes deberan estar en buen estado y garantizar la seguridad para evitar
dafios e incomodidad a los transetintes. Las puertas y/ o portones de acceso deberdn abrir
hacia el interior y estardn provistas de los herrajes necesarios para garantizar su cierre
efectivo durante la suspension de los trabajos.

Podra ser ocupada como maximo hasta la mitad del ancho resultante de la sumatoria de
longitud de vereda mdas parterre, debiendo asegurarse por fuera de esta ocupacion un
sendero peatonal de un metro (1,00 m) de ancho como minimo; el mismo debe quedar en
perfectas condiciones de transitabilidad e higiene y libre de obstaculos (Ver Grifico N° 5).

La ocupacién transitoria del espacio publico tributard la contribucion que incide sobre la
ocupacioén o utilizacion de los espacios del dominio publico que se establezca en los
Codigos Tarifario y Tributario vigentes.

) Excepciones

En casos excepcionales, a solicitud escrita y debidamente fundamentada del mteresado, la
wutoridad de Aplicacion podra autorizar la ocupacion de una superficie mayor que la
cstablecida en los parrafos anteriores, cuando a su Juicio sea necesario por la naturaleza de
Ia obra a ejecutarse o por las dimensiones minimas del terreno, permiso que sera concedido
con cardeler de provisorie, por plazos reducidos, determinados y adoptando los recaudos
referidos a la sefializacién para la seguridad del transito peatonal y vehicular.

Cuando las obras en construccién requieran el uso del sector de vereda y parterre, |
circulacién peatonal debera ser constituida por pasarelas construid

seguros, firmes y duraderos y tendran un ancho minimo de 1
1
barandas

a
as con materiales
,00 m. Estardn provistas de
sobre el lado que da a la calzada y dispondrén de un adecuado senalamiento
diurno y nociurno iluminado; tanto para el transito peatonal como vehicular,

) Prohibiciones

Queda terminantemente prohibido, fuera del vallado de obra:
o depositar materiales;

instalar canchas para la preparacion de mezelas:

construir bancos para preparaciéon de armaduras:

cjecutar cualquier trabajo similar a los anteriormente mencionados.
i6 se constaiaren elementos depositados en via publica por un plazo mayor a cuarenta
“ho (48) hs. en coniravencion con lo expuesto en el presente Articulo, la Direccion de
shras Privadas labrard Acta de Infraccion emplazando a‘i. responsable en el plazo perentorio
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que considere adecuado para su retiro, vencido el término otorgado sin que se¢ haya dado
cumplimiento a lo ordenado, se procederd a remitir la misma a los juzgados
Administrativos Municipales de Faltas para su intervencion.

Cuando a juicio de la Autoridad de Aplicacién, la ocupacion de la via publica deje de ser
necesaria, o que la obra estuviera paralizada por el término de 3 (tres) meses, la valla
provisoria deberé ser trasladada a la Linea Municipal. En caso de no cumplirse la orden de

traslado se aplicardan al Profesional y al/los solicitantes de obra, las sanciones que
correspondan.

Grafico N°5: Valla Reglamentaria
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Art.2067).-

CARTEL DE OBRA

En toda obra nueva, ampliacién, modificacion, refaccion y/o demolicién, serd obligatoria la
colocacion sobre ¢l frente y en lugar visible desde la via publica, de un cartel de noventa
centimetros (90 cm) de ancho por sesenta centimetros (60 c¢cm) de alto como medidas
minimas (Ver Gréfico N°6), y deberd contar con la siguiente informacién:

l.- Ndmero y Letra del Expediente de la Obra y Resolucion que otorga el Permiso
Municipal.

2.- Denominacién de la obra.

3.- Forma de ejecucién.

4.- Nombre, apellido y mimero de matricula de el/los profesional/es intervinientes en
Proyecto, Direccion, Calculo, Representacion Técnica s/corresponda.

5.- Informacién sobre técnicos, ejecutores, empresas constructoras, instaladores segiin
corresponda.

El cartel de obra debera materializarse de modo que su exposicion a la intemperie no afecte
ta posibilidad de su lectura ni modifique el contenido de su informacién Y s€ mantenga en
buenas condiciones de conservacién durante toda la ejecucion de la misma.

Queda absoluiamente prohibido colocar en los carteles de obra abreviaturas o iniciales

ambiguas que se presten a confusiones o atribuirse titulos profesionales que no hubieran
sido registrados en la matricula respectiva.
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Grafico N°6; Cartel de Obra

90 cm MINIMO
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EXPTE. DE OBRA: LETRA / N° / ANO
PERMISO MUN. RES. Ne°:
DENOMINACION DC LA OBRA:
FORMA DE EJECUCION:
PROFESIONAL/ES:

MATRICULA/S PROFESIONAL/ES Ne:
CONSTRUCTOR:
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Art.27%).-

DEMOLICIONES

a) Generalidades

La demolicién de un edificio o parte del mismo debers ejecutarse sin generar perjuicios ni
molestias a los linderos y transetintes, ni representar peligro alguno, debiendo el/los

profesional/es intervinientes, adoptar toda medida de prevencion, higiene y seguridad.

£n los casos que una demolicién implique un probable peligro para el transito, el
Consiructor deberda colocar las sefiales de prevencion para transetntes y vehiculos.

En el caso de obras que pudieran afectar a terceros, el/ los solicitantes de obra, deberdn
contratar un seguro que deberd adjuntarse al expediente.

Los servicios de electricidad, gas, cloacas, agua corriente, etc, deberan ser puestos fuera de
uso previo al comienzo de los trabajos de demolicion, empleando los dispositivos de
seguridad que se requieren para cada caso. No se podra poner fuera de uso ninguna
conexion de infraesiruciura, sin dar aviso e inlervencion a las empresas concesionarias o
reparticiones publicas a cargo de las mismas.

La produccién de polvo, de escombros o tierra provenientes de un
a causar molestias al trdnsito de peatones o vehiculos, debera ser
retiro de la via plblica tantas veces como sea necesario; en ¢
Aplicacion considere necesario podrd ex
lienzo impermeable al polvo.

a demolicion que llegara
subsanada, efectuando su

asos que la Autoridad de
igir la cobertura de toda la fachada con lona o

b) Demoliciones en altura

No se podran arrojar los materiales provenientes de demolici
cuairo meitros (4,00m)
inclinados,

ones a una altura superior a
. @ partir de la misma deberd hacerse mediante el uso de planos

‘}\’Pnra este iipo de trabajos serd obligatorio utilizar andamios separados de la construccion a
“’;;‘e.\,‘,?mo er, avioportanies o anclados a estructura resistente.
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Si por razones técnicas, resultase impracticable la colocacién de andamios, el/os
profesional/es responsable/s arbitrard los medios necesarios para evitar el riesgo de caida
para los trabajadores, quienes deberan cumplir con lo dispuesto en las normas referidas a

Seguridad e Higiene en el Trabajo en general y en la Industria de la Construccion en
particular.

La demolicion de los muros deberd hacerse en forma paulatina, parte por parte,
manteniendo un mismo nivel aproximado y no por bloques enterizos verticales, salvo que
estuvieran ubicados en espacios libres y a suficiente distancia de la linea de frente o de los
linderos, como para no representar un peligro u ocasionar perjuicios a terceros.

¢) Demoliciones en muros de frente

Cuando sea necesaria la demolicion de muros sobre via publica, se tomaran todas las
precauciones del caso para evitar peligros e incomodidades a los transetntes y vehiculos en
circulacién y estacionados, siendo obligatoria la construccion de un cerco provisorio,
resistente y enterizo de una altura minima de un metro ochenta (1,80 m), el cual no podra
ocupar mas de la mitad de la distancia entre la linea de edificacién municipal y el cordon de
la vereda. (Ver Graficos N° 7 y 8). Cuando sea necesario colocar puntales, el pie del puntal
no deberd obstaculizar el transito.

d) Demoliciones en muros divisorios

Antes de demoler un muro divisorio que separe locales habitables debera colocarse un
tabique o una valla provisoria construida con tablas dec madera, terciados fenélicos, chapas
de hierro galvanizado, u otro material en buen estado, que a juicio de la Direccidon de Obras
Privadas cumpla con la finalidad de proteccion requerida en la propiedad lindera, en forma
paralela en toda su extension y altura. Cuando el muro separe espacios libres, el tabique o
valla podra ser de dos metros (2,00 m) de altura.

Los paramentos de muros divisorios de predios que queden expuestos a la intemperie, como
consecuencia de las demoliciones, en caso de no iniciarse de inmediato la nueva edificacion
deberin tratarse totalmente con mezclas hidrofugas.

S1en los predios linderos de una demolicion existieran cubiertas de material ceramico,
claraboyas, desagiies de techos, conductos, ete, deberin extremarse las precauciones para
evitar todo dafio o molestias, siendo el profesional que ejecuta la demolicién, el unico
responsabvle de los mismos.

Siel responsable de una demolicion tuviera motivos para creer que alguna estructura de una
propiedad lindera se encuentra en condiciones deficientes de seguridad, debera dar
inmediato aviso por escrito a la Autoridad de Aplicacion, la que hard la inspeccion
correspondicnte dentro de las cuarenta y ocho (48 horas), disponiendo las medidas
precautorias que ¢l caso aconseje.

e) Limpieza

Durante el transcurso de los trabajos y una vez finalizado, el responsable de una demolicion

debera retivar del/los predios linderos los materiales que hubieren caido y ejecutar la
limpieza que corresponda.

Al término de la jornada habitual de trabajo ningin elemento debera quedar en condiciones
tales que pueda ser volieado por accién del viento.

wiinalZada la demolicién se limpiara totalmente el terreno, retirando los escombros y se
gtlenaran las zanjas que hubieren quedado, se revocarin las trabas de los t

2 o, sC caran | abiques y muros
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con las medianeras existentes, los orificios de empotres de tiranterias de techos y entrepisos

en los muros existentes, propios o medianeros y se repararan todas las deficiencias causadas
por la demolicion autorizada.

£) Prohibiciones
A los efectos de salvaguardar la estabilidad de los edificios cercanos y proteger a las
personas, se prohibe terminantemente la utilizacion de explosivos para efectuar

demoliciones.

Grafico N°7: Planta valla demoliciéon
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Art.28°) .-

TERRAPLENAMIENTOS. DESMONTES Y EXCAVACIONES

a) Terraplenamientos

Todo predio debe poder evacuar las aguas de lluvia,
natural o a través de |
via publica.

mediante su absorcién en el terreno
as obras de desagiie pluvial que garanticen su escurrimiento hacia la

Toda zanja o depresién producto de una excavacién o retiro de demolicion, serd

g Qbligatoriamente rellenado hasta el nivel de terreno natur
-~ 2 - . L]

\wENmiso a la Autoridad de Aplicacion.
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Todo relleno con tierra debera efectuarse por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta
el esponjamiento de las mismas, de manera que el asentamiento por la accién del tiempo dé
por resultado su nivel definitivo. Podra hacerse con escombros siempre que sean limpios,
mcombustibles, libres de basuras, sustancias orgdnicas y/o contaminantes.

Si el relleno se efectuara en contacto con edificacion existente, se debera ejecutar la
aislacion hidréfuga del caso y deberan tener pendientes que no permitan acumulacion de
agua, ni escurrimientos a predios linderos.

En caso de ser necesaria la ejecucion de rellenos con el fin de elevar los niveles de pisos
interiores por encima de cotas naturales del terreno, Gmicamente se podrd rellenar la
superficie del predio sobre el cual se ejecutara la construccion.

b) Desmontes

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre el nivel de vereda, puede ser desmontado, de
modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas. En estos casos se
deberdn adoptar las medidas necesarias para garantizar la estabilidad de los muros y
estructuras existentes.

c¢) Excavaciones

Previo a vealizar cualquier tipo de trabajo de excavacion deberan preverse los
apuntalamientos necesarios para evitar eventuales desmoronamientos. Si resulta necesario

deberan colocarse barandas o vallas dc protcecion vy preverse los medios convenientes de
salida.

La excavacién no podra dejar a una estructura o a un cimiento existente en condiciones de
peligro potencial. Cuando una estructura propia o lindera pueda ser afectada por una
excavacion, se deberdn tomar fas medidas necesarias para evilar consecuencias que alecten
la seguridad inmediata de personas y edificaciones, o que pudieran representar un peligro
eventual por la posterior accion del tiempo.

St la obra se paraliza en la etapa de excavaciondn. se procederd a rellenar los pozos con el
mismo material o similar al extraido.

Queda terminantemente prohibido el depésito de tierra, escombros o cualquier otro tipo de
material o maquinarias en la via pablica.-

Art.29°).-
ANDAMIOS
a) Generalidades

Los componentes de los andamios deberan estar en perfecto estado y ser suficientemente
resistentes para soportar los esfuerzos, ademas de contar con las defensas necesarias para
evitar el contacto con instalaciones eléctricas, térmicas o maquinarias que pudieran implicar
peligro; las puntas salientes, astillas, alambres en ningiin caso ofrecerin riesgo alguno. Los
andamios y sus accesos deberian estar correctamente sefializados e iluminados; su
accesibilidad serd facil, segura, tendrén barandas y pasamanos segun corresponda.

1‘3‘\-\\"‘1" odos los andamios deberdn ser dimensionados en base a cilculos: a tal efecto deberin

O
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Estabilidad.
Ser apropiados para la tarea a realizar.

o)
o
o Estar dotados de dispositivos de seguridad correspondientes.
o Asegurar inmovilidad lateral y vertical.

Ln los casos que sea necesario colocar el/los andamio/s sobre via publica, éstos deberan
indefectiblemente ubicarse dentro de los limites del vallado reglamentario cumpliendo con
todo lo establecido por el presente Codigo. Si fuera necesario retirar alguno de estos, el/los

profesional/es y/o el/los solicitantes de obra, deberan arbitrar los medios necesarios para
dar aviso a las entidades que correspondan.

En toda obra cuya ejecucion se paralice por un término mayor de seis (6) meses, cualquiera
sea su causa, se podra exigir el retiro de los andamios y vallas colocadas o cuando a juicio

de la Autoridad de Aplicacion constituya una grave molestia, o potencial peligro para el
transito de los peatones o a predios linderos.

b) Tipos de andamios

Andamios fijos sobre montantes

Cuando se trate de un andamio que posee base apoyada fija, el mismo sera reforzado por
travesaios y cruces de San Andrés, ademas estara unido al edificio en sentido horizontal a
intervalos convenientes, los pies y montantes deberan ser verticales, o ligeramente
inclinados hacia el edificio si se utilizara una sola hilera de los mismos, los costeros y
travesaiios sc colocardn pricticamente horizontales y deberdn cstar sélidamente ligados a
los montantes; los apoyos se ubicardn en el solado sobre placas distribuidoras de carga.
cuidando que el suelo sea capaz. de soportarla

Cuando los andamios no se encuentren sujetos al edificio, un tercio de los pies que soportan

las plataformas situadas a mas de 3,50 m sobre el solado, deberdn quedar firmes hasta que
el andamio sea definitivamente quitado (Ver Grafico N°9).

Grafico N°9: Andamios fijos sobre montantes
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Andamios fijos en voladizo

Cuando se trate de andamios que no poseen base apoyada en el suelo, debera ser vincul
_de manera firme y segura al interior de la construccion. Las vi
;\{ongitucl, seccién y materiales apropiados y estarin empotrad
hgsistentes de la construccion (Ver Gréfico N°10).
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Grafico N°10: Andamios fijos en voladizo
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Andamios fijos de escalera v caballete

Cuando escaleras o caballetes se utilicen como montantes, ¢stos se empotraran en el suelo o
podran ser apoyados sobre el suelo sobre vigas o tablas que eviten el deslizamiento.
Cuando una escalera prolongue a otra, las dos deberin estar unidas firmemente con una
superposicion de 1,50 m como minimo. Estos tipos de andamios no podrén tener sobre el
solado una altura mayor que 4,50 m, no podran soportar mas de dos plataformas de trabajos

y se utilizardn preferentemente para reparacion de revoques, pinturas, arreglos de
instalaciones o similares (Ver Grafico N°11).

Gréfico N°11: Andamios fijos de escalera y caballete

Andamios suspendidos livianos

Los andamios suspendidos livianos constaran de vigas de soporte, las cuales estar

colocadas perpendicularmente al muro y slidamente apoyadas, éstas serviran de estructura
sostén de las plataformas de trabajo. El contrapeso estara vinculado rigidamente a la viga
misma y nunca deben emplearse depositos de liquidos, materiales a granel u otros
clementos. Las cuerdas se vincularan a las vigas a través de un dispositivo colocado
oportunamente para que éstas queden verticales. La estructura en que apoya la plataforma,
deberd estar solidamente asegurada Yy poseer orificios a través de los cuales se materi
paso y anclaje de las cuerdas. El largo de la plataforma de trab
se mantendrd horizontal. Si el largo excede los 4,50 m deberd
s de cuerdas como minimo. Si fuese necesario de acuerdo

an

alice el
ajo no sera mayor que 8 m y
estar suspendida por 3 series

a los trabajos a realizar, se podrin
é\acloptar dispositivos que separen la plataforma del muro (Ver Grafico N°12).
z
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Andamios suspendidos pesados

Los andamios suspendidos pesados constaran de vigas de soporte, las cuales estaran
colocadas perpendicularmente al muro y solidamente apoyadas, éstas serviran de estructura
sostén de las plataformas de trabajo. El contrapeso se materializara con fijaciones rigidas de

la viga de soporte a la estructura y nunca deben emplearse depésitos de liquidos, materiales
a granel u otros elementos.

El movimiento vertical se producird mediante tambores de enrollamiento de cables que
deberan constar con retenes de seguridad. Los cables deberan ser de acero del didametro y
resistencia de acuerdo a la carga a soportar y se vincularan a la viga soporte mediante un
dispositivo colocado encima de los tambores de enrollamiento a fin de que éstos queden
verticales, el dispositivo inferior que sostiene la plataforma de trabajo estara colocado de
modo que evite deslizamientos y sostenga todo el mecanismo. La longitud de los cables
sera tal que, en el extremo de la carrera de la plataforma queden por lo menos dos vueltas
sobre el tambor. La plataforma de trabajo debera suspenderse de modo que quede situada a
0,10 m del muro y sujeta para evitar los movimientos pendulares, cuando ésta exceda de
4,50 m estara soportada por tres series de cables de acero por lo menos, su largo no sera
mayor que 8,00 m y se mantendra horizontal (Ver Grafico N°12).

Grafico N°12: Andamios suspendidos
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Platatormas

Tendrdn un ancho minimo de 0,30 m si no se utiliza para depoésito de materi

mas de 4,00 m de alto; 0,60 m si se utiliza para depdsito de materiales o est

m de alto y 0,90 m si se utiliza para sostener otra plataforma mas elevada.

Cuando se trabaje con piedras o materiales de peso similar, la plataforma tendrd un ancho

de 1.20 m. y si soporta otra mas elevada de 1,50 m. Una plataform
=2y andamio fijo deberd encontrarse por lo menos 1,00 m.
7 QARtEg ;‘:\Nle los montantes La extremid .
: . fabajo no debera

ales y no estd a
a a mas de 4,00

a que forme parte de un
por debajo de la extremidad superior
ad libre de las tablas o maderas que forma una plataforma de
AN 0 ‘ sobrepasar. al Ia‘poyo mas alld de una medida que exceda cuatro veces el
ﬁ:{:w{“uc la tabla. La continuidad de la plataforma se oblendra por tablas superpuestas
e st no menos de 0,50 m. Las tablas o maderas que formen la plataforma deben tener
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tres apoyos como minimo, a menos que el espesor de la tabla excluya todo peligro de
balanceo y ofrezca suficiente rigidez. Las plataformas situadas a mas de 4,00 m. del suelo
contaran del lado opuesto a la pared, con una baranda situada a 1,00 m. sobre la plataforma
y zbcalo de 0,20 m. de alto, ubicado tan cerca de la plataforma que impida colocar
materiales y utiles de trabajo. Tanto la baranda como el z6calo se fijaran del lado interior de
los montantes. Las plataformas de andamios suspendidos contaran con baranda y zécalo.
Del lado de la pared, la baranda podra alcanzar hasta 0,65 m. de alto sobre la plataforma y
el zoécalo sobre el mismo lado podra no colocarse cuando se deba trabajar sentado. El
espacio entre muro y plataforma sera el menor posible (Ver Grafico N°13).

Grafico N°13: Plataforma
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Andamios para edificaciones en altura

Para edificaciones en altura, o de complejidad tal que requieran la instalacion de torres para
gruas, guinches y montacargas, éstos deberan estar armados rigidamente, sin desviacion ni
dcformaciones y apoyaran sobre bascs firmes. Las uniones se rcalizaran mediantc pernos,
quedando prohibido realizarlas con clavos o ataduras de alambre. Se colocara una escalera
resistente y bien asegurada en todo el largo o altura de la torre. En cada nivel destinado a la
carga y descarga de materiales, se construira una plataforma soélida, de tamaiio conveniente,
con sus respectivas defensas y barandas. Las torres estaran correctamente arriostradas. Los
amarres no deben afirmarse en partes inseguras (Ver Grafico N°14).
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Grafico N°14: Andamios para edificaciones en altura
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Art.30°).-

NUMERACION DOMICILIARIA

La numeracién del inmueble estara especificada en el Estudio de Dominio emitido por la
Direccion de Catastro y Tierras Fiscales. El/los profesionales/es, el/los solicitantes de obra,
estardn obligados a colocar dicho nimero en forma visible desde el exterior de forma
definitiva al momento de concluir los trabajos.

Art.319).-
CERCOS
a) Generalidades

Es obligatoria Ia construccion de cercos de frente en todos los predios baldios
comprendidos en espacios urbanos consolidados o en vias de consolidacion, este debera
delimitar la propiedad privada de la publica. El/los solicitantes de obra, estard/n obligados a
construir y conservar el cerco, el cual debera reunir las condiciones que se establecen en el
presente articulo. Para el resto de los casos aplica lo establecido en los apartados c) y d).

b) Inmuebles baldios

Para inmuebles sobre calles o avenidas pavimentadas: Los cercos deberan ser construidos
con materiales rigidos, opacos, como mamposteria, paneles cementicios, hormigon simple,
armado o similares que se propongan y sean aceptados por la Autoridad de Aplicacion,
deberan contar con una altura minima de dos metros (2 m) y puerta/s y/ o portones de
acceso que deberan abrir hacia el interior del inmueble y estardn provistas de los herrajes
necesarios para garantizar su cierre efectivo.

as: Los cercos podran ser construidos
namposieria, paneles cementicios, hormigén simple, armado, tejido artistico, metal
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Autoridad de Aplicacion, ademds deberdn contar con una altura minima de dos metros (2m)
y permitir un facil acceso para la eventual limpieza del terreno.

¢) Inmuebles edificados

En inmuebles edificados en todos los casos, los cercos podrdn ser construidos con
mamposteria, paneles cementicios, hormigén simple, armado, tejido artistico, metal
desplegado reforzado, madera dura, verjas, hierros trabajados o similares que se propongan
y sean aceptados por la Autoridad de Aplicacion, las puerta/s y/ o portén/es de acceso
deberan abrir hacia el interior del inmueble y estardn provistas de los herrajes necesarios
para garantizar su cierre efectivo; en los casos en los que por razones de proyecto se decida
unificar el espacio privado con el espacio publico, deberan sefialarse los limites con

cambios de solado, desniveles o algiin otro detalle constructivo a los efectos legales que
pudieren corresponder.

d) Otros casos

En el caso de inmuebles en los que existan obras paralizadas, abandonadas, demoliciones
inconclusas, piletas de natacién, espejos de agua o similares que impliquen riesgos para

terceros, la Autoridad de Aplicacion podra exigir el cercamiento del mismo en todo su
perimetro.

En predios que contengan en su interior construcciones y/o depodsitos en mal estado de
conservacion y/o con aspecto de abandono, la Autoridad de Aplicacion podré exigir en

cualquicr momento, la construccion de un cerco de mamposteria cuya altura aisle a la
propiedad de la via pblica.

Se admitiran previa solicitud expresa de/los solicitantes de obra, y sujeto a la aprobacion de
la Autoridad de Aplicacion, la ejecucion de cercos vivos.

Serd lotal responsabilidad del/os solicitantes de obra, el mantenimiento del cerco, la
seguridad, limpieza del predio y evitar que dicho inmueble se convierta en un punto de
acceso fdcil para extrafios, y poner asi en peligro la seguridad de los vecinos y/0 terceros.

Art.32°).-

VEREDAS

La obligacion de construir y conservar la vereda es responsabilidad
obra, o responsable/s del inmueble. Serdn de construccion obligatoria en todos los predios
edificados y baldios comprendidos en espacios urbanos consolidados o en vias de
consolidacion y serdn ejecutadas con material de revestimiento antideslizante, resistente,

malterable al contacto con el agua o fluidos, tales como lajas de hormigon, baldosas
calcareas tipo vainilla, losetas de hormigon, etc.

del/los solicitantes de

Las veredas iendran un ancho de dos metros (2,00 m) en predios sobre calles o avenidas
pavimentadas, medidos a partir de la linea municipal, el resto de la supetficie serd destinado
a la ejecucién y mantenimiento del parterre; en el caso de pasajes, la Autoridad de
Aplicacion determinard el ancho minimo de la vereda a construir,

En la Zona Centro (s/ Cdédigo Urbanistico ordenanz
sobre calles pavimentadas o en vias de consolidacio
continua al lado interno del cordén de Ia calzada, d

a 6959/16), y en inmuebles ubicados
n se deberd dejar una franja paralela y
¢ sesenta centimetros (60 cm) de ancho

4/?1;\" revestidos con el mismo material de la vereda ¥ pendiente transversal del dos por ciento
{ﬁ,&pﬁ‘(‘ JO&Q{\\G%) descendente hacia linea de cordén (Ver Grafico N°15). '
Ry A . . . - .
. 'fij cefrespondencia con los drboles existentes que queden incluidos en zona del parterre, se
) ;
3

ard sin solado un cuadrado de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) de lado, como
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minimo, el inicio del cantero de los drboles que se coloquen deberan quedar a una distancia
minima de un metro (1,00 m) del corddn de la calzada (Ver Grafico N°15).

Frente a los edificios destinados a la actividad comercial, de cualquier indole, podra
extenderse la superficie de vereda hasta el cordon del pavimento, debiendo dejar sin solado,
como minimo un cuadrado de un metro cincuenta (1,50 m) de lado por cada diez metros
(10,00 m) de longitud de frente de parcela, sin sobreelevaciones (Ver Grafico N°16).

En urbanizaciones especiales el ancho de las veredas y los parterres serd motivo de estudio
particular de cada caso por parte de la Autoridad de Aplicacion.

Gréfico N°15: Veredas en inmuebles sobre calles pavimentadas o en vias de consolidacién
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deberd ser ejecutada por el ultimo lindero en edificar, de manera de no generar barreras
arquitecténicas ni urbanisticas y asegurar condiciones de transitabilidad y accesibilidad.

En el caso de inmuebles baldios o edificados localizados sobre calles no pavimentadas, se
admitird un ancho minimo de vereda de un metro veinte centimetros (1,20m), y podran ser
ejecutadas con material de revestimiento no deslizante tales como lajas de hormigon,
baldosas calcdreas tipo vainilla, losetas de hormigén, alisado de cemento, ladrillo comun o
similares que se propongan y sean aceptados por la Autoridad de Aplicacion.

En todos los inmuebles edificados localizados en esquinas y que se encuentren sobre una o
mas calles o avenidas pavimentadas, el/los solicitantes de obra, deberan construir rampas de
acceso para personas con discapacidad motriz, con el objeto de facilitar la transitabilidad de
las mismas. Las caracteristicas constructivas estaran sujetas a lo establecido por la Ley
24.314 “Accesibilidad para personas con movilidad reducida”, y las que las modifiquen y

actualicen.
Las pendientes se fijan segtin la altura del cordén:
o Altura del cordén <20 em: 1/10 = 10,00 %

o Altura del cordén > 20 cm: 1/12 = 8.33 %

Las rampas en su parte central deberdan llevar estampado y pintado en los colores
reglamentarios el logo de discapacidad, deberin ubicase siempre en coincidencia con las
scndas pcatonales y nunca sc podran cjecutar cn csquinas. El solado dcbera scr
antideslizante. No podran tener barandas. (Ver Grafico N°17).

Grafico N°17: Rampas en esquina
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Art.33°).-
PARTERRES

El sector comprendido entre la vereda y el borde de cuneta o l{nea de corddén, debera
mantenerse debidamente parquizado y en buenas condiciones de conservacion. En

correspondencia con los accesos peatonales y vehiculares al predio, deberin realizarse
solados similares a los de las veredas.

Los parterres deberan permanccer libres de malezas, desperdicios, escombros, monticulos
de tierra y cualquier otro elemento adherido al suelo, asi como debidamente nivelados y
parquizados permitiéndose tmicamente el césped recortado y cuidado, debiendo quedar los

arboles a una distancia minima de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) del cordén
de la calzada existente o previsto (Art.32° — Grafico N°1 )k

Queda ierminantemente prohibido fijar de manera pe
y/o estructura al parterre, exceptuando los cestos de basura. Los comercios donde

funcionen: bares, restaurantes, heladerias ¥y negocios afines que tengan mesas y sillas en las

aceras para el desarrollo de su actividad, podran colocar en el perimetro del parterre,
elementos desmontables.

rmanente cualquier tipo de elemento

No se podri obstaculizar el transito peatonal y descenso vehicular, debiendo dejar como
minimo, una distancia libre de sesenta centimetros (60 cm) desde la linea de cordén de
calzada (Art.32° — Grédfico N°15). La ocupacién transitoria del p
actividades  comerciales,  seran reguladas  por las
correspondientes.

arterre vinculadas con
dependencias  municipales

En lugares donde existan zanjas a cielo abierto, podrd entub
correspondan a accesos peatonales y/o vehiculares, |
dimensiones deberan ser reguladas por la dependencia municipal que corresponda, y evitar
con cllo posibles obstrucciones al escurrimiento natural de las aguas, debiéndose ademds
prever camaras de inspeccién como minimo de sesenta centimetros (60 cm) por cuarenta

centimetros (40 cm), distanciadas entre si no mds de cinco metros (5,00 m), para facilitar
os trabajos de mantenimiento. '

arse en los sectores que
as caracteristicas, tipo de material y

L\ los casos en que se detecte ocupacion del parterre sin permiso municipal se emplazara
\ vsolicitantes de obra, y/o responsable/s por el término de 48 (cuarenta y ocho) horas
pila que proceda al retiro de lo depositado o adherido al suelo; vencido el plazo otorgado y
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sin que se haya dado cumplimiento a lo ordenado, serdn pasibles de las sanciones
correspondientes.

En los casos en que existan diferencias considerables de nivel entre la calzada y el nivel de
vereda, se podrd salvar el desnivel con un talud de vegetacion correctamente consolidado
(Ver Grafico N°18).

En el caso de inmuebles destinados a establecimientos gastronomicas, tal como bares,
confiterias, restaurantes, podrin efectuarse estructuras de nivelacion provisorias, las que
deberén ser desmontadas al cesar de manera definitiva dicha actividad. Las mismas deberan
estar constituidas por materiales y sistemas constructivos firmes y seguros, garantizar la
correcta accesibilidad a veredas, estando terminantemente prohibido efectuar en las
mismas instalaciones ecléctricas y/o de cualquier tipo, siendo su funciéon exclusiva la
nivelacion del parterre respecto al nivel de vereda (Ver grafico N°19). Previo al montaje
serd obligatoria la presentacion de la documentacién téenica correspondiente cuya
aprobacion estara regulada por la Autoridad de Aplicacion, caso contrario se procedera a
labrar las actas de constatacion, emplazamiento e infraccion pertinente.

Grafico N°18: Talud vegetacion
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Art.34°).-

ENTRADAS PARA VEHICULOS Y REBAJES DE CORDON

-Cpde. a_la ORDENANZA N° 7 70 8;’

Las pendientes longitudinales serdn variables segin la diferencia de nivel existente entre
vereda y calzada (Ver Grifico N°20).

Queda absolutamente prohibido el rebaje de cordones en pavimentos con excepcién de los
siguientes casos:

a) En entrada de garajes.

b) En esquinas donde corresponde la ejecucion de rampas de acceso para persona con

discapacidad motriz en coincidencia con las lineas de proyeccion de las veredas
peatonales.

En entradas de vehiculos sobre calles pavimentadas se deberén cumplir las siguientes
normas:

Entradas destinadas a vehiculos livianos: se utilizara el mismo material y base
soporte que en el resto de la vereda.

Entradas destinadas a vehiculos con carga: deberdn ejecutarse en hormigén o
asfalto, sobre una base estructural resistente a este tipo de cargas.

El espacio destinado a rampa de acceso vehicular, tendra exclusivamente éste uso,
quedando terminantemente prohibida su ocupacion por vehiculos detenidos.

El rebaje del cordén del pavimento de la calzada para el acceso vehicular a garajes, debera

ser coincidente con el ancho requerido por la entrada y no debers elevarse mas de 0,05 m.
sobre el pavimento de la calle.

Grafico N°20: Entrada para vehiculos
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El acceso pocha tener un ancho minimo dos metros con cincuenta (2.50m) y como maximo

cinco metros (5,00m). No podré estar ubicado a menos de 10 m del punto de interseccion
de las lineas municipales en la esquina.

Para el caso particular de parcelas de esquina cuyo lado m

cincuenta (12,50m), dichas entradas podra
(7_.,50 !‘l'l).

ayor es menor a doce metros
an iniciarse a no menos de siete metros cincuenta

win caso una salida para vehiculos, podra ubicarse sobre la linea de ochava o a una

S/ 3. cia menor de la minima establecida por el presente articulo (Ver Grafico N°2 1).
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Grafico N°21: Distancia de acceso vehicular a ochavas
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Art.35°).-
EJECUCION

Previo a la construccion o reparacién de cercos, veredas, parterres, rebajes de cordén, se
debera dar el Aviso de Obra correspondiente; la ejecucion debera realizarse lo mas rapido
posible, de manera de no afectar el transito peatonal y/o vehicular mds que lo indispensable.

De resultar necesario, en el caso de veredas y/o parterres la ejecucion del solado se hara por
mitades, en dos etapas, para facilitar el transito de peatones. Los materiales resultantes de la

construccion o reparacion de las veredas deberan ser retirados en el dia, dejando la acera y
calzada limpias.

Queda terminantemente prohibido preparar mezclas en la calzada.

La proteccion transitoria de la vereda y/o par
ser lo suficientemente segura para evitar
vehiculos.

lerre en construccion, deberd estar sefializada y
todo tipo de riesgo tanto a peatones como

Cuando el/los solicitantes de obra o responsable fuera emplazado para la construccion 0
reparacion de cerco o vereda y no diera cumplimiento dentro del plazo estipulado, ni

solicitard ampliacién justificada del mismo, la Autoridad de Aplicacién serd pasible de las
sanciones correspondientes.-

CAPITULO 4 - PROYECTO DE OBRAS

Art.36°).-

REMISION A NORMAS EXISTENTES

Para todos los aspectos del presente capitulo no regul

ados en el mismo, la Autoridad de
Aplicacion quedard facultada para la remision, entre otras, a las siguientes normas: Ley
24314 </

Accesibilidad para personas con movilidad reducida”, Decreto 911/96 “Iligiene y
seeuridad en el trabajo™, y sus modilicatorias; Ley 21.581/77 “Fondo
wienda”, modificatoria y complementarias.-

20 OGMA FiEl, DEL ORIGINAS

Nacional de la

|YERSIT

5 OOmCRAY UEL



13 JUL. 2022 “Cpde. a la ORDENANZA N / 708/

Art.37°).-

OCHAVAS

Todo edificio existente o edificacion nueva que se erija con frente a la via publica
(avenidas, calles y/o pasajes) debera seguir la linea oficial que fije para cada caso la
Autoridad de Aplicacién, entendiendo por linca oficial a la linea de edificacion que podra

coincidir 0 no, con la linea municipal que deslinda los inmuebles de dominio publico de los
de dominio privado.

Fijase como linea de edificacion de planta baja, en las esquinas de vias publicas (avenidas,
calles y/o pasajes), las ochavas correspondientes, las cuales seran perpendiculares a la
bisectriz del angulo que formen las lineas municipales concurrentes, conformando la linea
municipal de ochava. Se declara de utilidad puablica la formacion y ensanche de dichas
ochavas y la Municipalidad exigird su ejecucion a medida que sean acordados los permisos

para construccion de edificios nuevos, o para refacciones de cierta importancia, sean éstas
interiores o exteriores.

Las dimensiones de las ochavas dependeran del angulo que formen las lineas municipales
concurrentes y se determinaran de acuerdo a lo establecido en el siguiente cuadro:

ANGULO L.M. CONCURRENTES MEDIDA MINIMA DE OCHAVA
Menor a 40° 3,00 m
De 40° a 120° 4,00 m
B Mayor a 120° 0,00 m

Cuando se desea redondear el angulo de los edificios que forman esquinas, la tangente
paralela a la linea de ochava de la parte mas saliente de la curva,

no podrd sobrepasar a
aquella (Ver Grafico N°22).
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Grafico N°22: Ochavas
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En ningin caso se permiticd la construccién de columnas, y/o cualquier otro elementos en

el espacio delimitado por las lineas municipales concurrentes y la linea de ochava.

Queda terminantemente prohibido efectuar refacciones exteriores 0 interiores en
ocupaciones preexistentes fuera de la linea de ochava reglamentaria.

En el caso de edificios en altura en terrenos de esquina, sus pisos altos podrdn avanzar hasta

la interseccién de las lineas municipales, salvo otra disposicion urbanistica en contrario que
prevalezca.

Art.38°).-

CLASIFICACION Y DIMENSIONES DE LOS LOCALES

Los locales deben cumplir con las exigencias bésicas de calidad, habitabilidad,
accesibilidad, salubridad, funcionalidad, seguridad y estanqueidad; conforme a los usos
permitidos, se clasifican en:

a) Locales de permanencia prolongada: son aquellos en los cuales Sus usuarios

permanccen periodos amplios y/o frecuentes de tiempo; por ejemplo: estares,
comedores, cocinas, dormitorios, estudios, bibliotecas, aulas, auditorios, salas de
Juego, gimnasios, consultorios, oficinas, comercios, industrias, etc.
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b) Locales de permanencia transitoria: son aquellos en los cuales sus usuarios
permanecen periodos cortos de tiempo y poco frecuentes; por ejemplo: locales

sanitarios (bafios, lavaderos, cuartos de planchado y similares) depositos, despensas,
circulaciones, escaleras, halls, palier, etc.

Art.39°).-

DIMENSIONES DE LOS LOCALES

Las superficies y lados minimos se computaran con exclusion de espesores de muros; los

locales de permanencia prolongada respetaran las dimensiones minimas indicadas en el
siguiente cuadro:

USO DEL LOCAL CARACTERISTICAS | SUPERFICIE | LADO

(m2) (m)
Monoambiente Sin considerar sup. p/ baiio 15,00 3,00
Unico 12,00 3,00

Dormitorio
Restantes 9,00 2.70

VIVIENDA -
Habitacion (estar, & Una 12,00 3,00
edor, estudio, etc.) Yarias

comedor, e e Restantes 9,00 3,00
Cocina 4.50 1.50

Uso permanente

. (Asilos, Hogares) = 310
RESIDENCIAL Habitacién individual =
Uso transitorio (Hoteles,
. . . 0,00 2,70
Residencias, Pensiones)
SANITARIOS Lavaderos, cuartos de planchado y similares 2,50 1,00
OFICINAS Y Unica 12,00 3,00
CONSULTORIOS Varias 9,00 3,00
S::nl(lzzulajif;sd)e publico (kioscos y modulos en galerias 2,00 1.00
COMERCIOS Y ' :

SERVICIOS o Unica 12,00 3,00
Con acceso de piiblico

Varias 9,00 3,00
INDUSTRIAL 20,00 4,00
Para el caso particular de bafios, se deberan cumplir con las siguientes dimensiones
minimas:
CONTENIDO DEL LOCAL 2 Eg)‘cm ‘“31 ?JO
Inodoro 0,50 0,75
Lavatorio 0,50 0,60
Inodoro y lavatorio 1.00 0,90
Inodoro, lavatorio vy bidet 1,50 1,00
Ducha 0,65 0.80
Baiiera 1,00 1,20

N " ;
,‘f."};-'.g"_‘ffi:fo;i"'hLOS locales de forma irregular son aceptados, en lo referente al drea y el l
i SCando ew'su interior se verifique el trazado de un circulo cuyo digmetro se
thiniw® requerido de acuerdo al destino (Ver Grafico N°23).
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En locales conformados como cuadrilateros de forma regular y que ademds posean
apéndices, el lado minimo requerido se debe verificar dentro del cuadrilatero que posea
vano de iluminacion y ventilacion (Ver Grafico N°24).

Grafico Nros. 23 y 24: Lados minimos en locales irregulares
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ALTURAS MINIMAS

La altura librc minima dc un local, cs la distancia comprendida entre ¢l solado y ¢l
cieloiraso terminado. La misma dependerd del destino, aislacién térmica y superficie de
locales de acuerdo al siguiente cuadro:

SECRETARIO LEGISLATIVO
M. COMCEQ DELIBERANTE

SUPERFICIE DEL LOCAL
CONTENIDO DEL LOCAL A;ilf{iﬁ[c‘?\]\! Hasta 20 20 230 m2 [ 30a40 40 a 50 Mis 50 m2
m2 m2 m2
Con afluencia 1 3,00 m 3,20m 3,50m | 3,90m 4,40 m
de publico 2 260m | 2,80m | 3,10m | 3,50m | 4.00m
PERMANENCIA 3 2,50m 2,60 m 2,80m | 3,10m 3,50 m
PROLONGADA | Sin afluencia 1 3,00 m 3,10 m 3,20 m 3,40 m 3,60 m
de pitblico 2 260m | 270m | 280m | 3,00m | 320m
3 240m | 240m | 2,60m | 2,60m | 2.80m |
1 2,40 m 2,60 m 2,80m 3,00 m 320m
SRMANENCIA TRANSITORIA 2 240m 2,50 m 2,60 m 2,80 m 3,00 m
R 3 2,40 m 240 m 2,40 m 2,40 m 2,60 m N
£8 COPIA FIEL DEL ORIGINA®
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Siendo:

1 Carencia de aislacién térmica en cubierta; ej. cubierta de chapa sin cielorrasoy paredes
exteriores ladrillo comun espesor de veinte centimetros (20 cm).
2: Camara de aire o algiin sistema de aislacion térmica de eficacia similar: €j. cubierta con

cielorraso suspendido y paredes exteriores de ladrillo comin y espesor de treinta
centimetros (30 cm).

3: Existencia de locales en planta superior; ¢j. paredes exteriores ladrillo comun con
espesor de treinta centimetros (30 em).

La Autoridad de Aplicacion evaluara la clasificacion de aislacién térmica propuesta por el
Profesional para el caso de configuraciones constructivas o combinaciones de cubiertas y
paredes no especificadas anteriormente. En todos los casos deberd verificarse el calculo de
la transmitancia térmica f{ijada para la region Ib (Muy Cilida) requerida en paredes y
cubiertas, de acuerdo a lo establecido por Norma IRAM 11.603.

Cuando la superficie del local registre un valor de hasta més diez por ciento (+ 10 %)
respecto a los limites superiores del cuadro, se admitird una altura minima correspondiente
al promedio del rango que le correspondiere y el anterior especificado (ej. Para local de
permanencia transitoria, aislacion térmica de dos (2) y superficie de treinta y tres metros
cuadrados (33 m2) se admitird una altura minima de dos metros con cincuenta y cinco (2,55
m).

Las alturas indicadas en el cuadro se podran adoptar como alturas promedio, en el caso de
cielorrasos inclinados, siempre que en ningin punto del local, la altura sea inferior al

ochenta por ciento (80 %) de la altura de calculo y con un limite inferior de dos metros
cuarcnta (2,40 m) (Ver Grafico N°25).

Grafico N°25: Alturas promedio

n promedio = h cdlculo =

h cdleulo = 2,90 m

80% =232 m
Adoptado = 2,40 m

CORTE

Se entiende por entrepiso al elemento que separa horizontalmente los diferentes niveles de
ya edificacion, y constituye a la vez el techo de uno de ellos (el inmediato inferior) vy el
.’s\o del otro (inmediato superior).
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Se admitirdn alturas menores que las indicadas en el cuadro, para entrepisos de un local,
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) que la superficie del entrepiso superior no supere los dos tercios (2/3) de la superficie
del piso inferior.,

b) que para su iluminacion y ventilacién, por lo menos un diez por ciento (10%) de su
superficie de piso abra directamente al local.

¢) que la altura del entrepiso superior no sea inferior a dos metros cuarenta (2,40 m) ni al
ochenta por ciento (80%) de la altura que le corresponderia segun el cuadro de alturas
minimas (la mayor de las dos).

La altura minima que corresponda para el entrepiso superior, también podra ser adoptada
para el entrepiso inferior siempre y cuando éste no supere una superficie de 50 m2
(cincuenta metros cuadrados); en ningin caso se permitira el cierre total de las superficies
con altura reducida (Ver Gréfico N°26).

Gréfico N°26: Entrepisos
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Art.41°).-
PATIOS

Los patios para iluminacion y ventilacion de locales, segun sus dimensiones y funcién se
clasifican en: principales, secundarios y mancomunados.

Se considera h yoq edificio @ 1a altura tomada desde el punto mas bajo al mas alto de la
edificacion.

e considera h edificio a la altura tomada entre el nivel de piso terminado del patio inferior
el nivel de azotea del tltimo piso de la edificacion sea accesible o no en cubiertas planas,
ferior en el caso de cubiertas inclinadas.
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a) Patios Principales: Son aquellos que, estando rodeados por paredes de edificaciones del
mismo predio, deben cumplir con las siguientes dimensiones de lado minimo y
superficies:

En patios rodeados por paredes de edificaciones de la misma unidad funcional;

- Para h cdgificio < 6,50 m:

Superficie del patio > 6,00 m>.
Lado minimo del patio > 2,00 m (Ver Grafico N°27)

Grafico N°27: Patios h egificio < 6,50 m de una misma unidad funcional
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En patios rodeados por paredes de edificaciones de mas de una unidad funcional:

- Para h giicio < 9 metros:

Superficie del patio > 9,00 m’.
Lado minimo del patio > 3,00 m (Ver Grafico N°28).
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Grafico N°28: Patios h <9 metros de mas unidad funcional
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PLANTA

- Para h ¢gificio < 18 metros:

Superficie del patio > 16,00 m’.
Lado minimo del patio > 4,00 m (Ver Grafico N°29).
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Grafico N°29: Patios h < 18 metros de mas unidad funcional
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- Para h egificio > 18 metros:

Lado minimo del patio > 1/4 hedificio (Ver Grafico N°30)

Grafico N°30: Patios h > 18 metros de mas unidad funcional

7; N . ['"I 1]
‘ L l iII :"'!
\"'» | Il { ?‘I -'(I’
W |
| |
4 '.\I. ’F_-‘
‘I\ 1 f |L .';
_ i
.*H |
"‘-\'I. | | .‘,-";
\ A |
| i
N :
\ IE |
I\"\‘ /
L |
b
i . J 3 ' = —
LMCIOM ALY ;.'. FATITER Fa PUZAD T UNCIDYA ;-_“

EJ COPIA FIEL DEL CRIGINAD

\/

Lic. NESTORMARIO BARRIOS
SECRETARIO LEGISLE TV
M. COMCEID DELIRERANTE




.

|

., UNIDAD FUNCIONAL 1 o PATIO INTERNO , . UNIDAD FUNCIONAL 2

PLAMNTA,
b) Patios Secundarios: Son aquellos que, estando rodeados por paredes de edificaciones del

mismo predio, deben cumplir con las siguientes dimensiones de lado minimo y
superficies:

En patios rodeados por paredes de edificaciones de la misma unidad funcional;

- Para hedificio < 6 m:

Superficie minima del patio > 4,00 m*
Lado minimo del patio > 1,50 m

En patios rodeados por paredes de edificaciones de mas de una unidad funcional:

- Para hedificio < 9m:

Superficie minima del patio > 4,00 m’
Lado minimo del patio > 2,00 m

- Para hedificio < 18m:

Superficie minima del patio > 6,00 m?
Lado minimo del patio > 3 m

- Para hedificio > 18 m:
Lado minimo del patio > 1/7 hedificio

¢) Patios Mancomunados: Dos patios colindantes pertenecientes a la misma parcela de una
misma o distintas unidades funcionales, que individualmente tengan medidas
insuficientes para ser considerados patios principales o secundarios, podrin ser
mancomunados y formardn un solo patio cuyas dimensiones y caracteristicas en
conjunto deberan cumplir con lo establecido en el Art, 41 - apartados a) y b).
Los patios mancomunados de una misma unidad funcional, podran ser divididos por cercas,
paneles o tabiques de un metro ochenta (1,80 m) de altura como mdximo (hdivisoria); en el
caso de distintas unidades funcionales, éstos deberdn ser constituidos por tabiques de
quince centimetros (0,15 m) de espesor como minimo y un metro ochenta (1,80 m) de
altura. Las distancias (dmin) de las cercas paneles o tabiques divisorios a los muros
préximos deberdn ser como minimo de un metro cincuenta (1,50 m) para ser considerados

como patios principales v de un metro (1,00) para ser considerados como patios
secundarios (Ver Grafico N°31).
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Gréfico N°31: Patios mancomunados
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d) Forma de medicién:
Las medidas de ancho y largo de los patios se tomaran con exclusion del espesor de los
muros divisorios y las proyecciones horizontales de todo voladizo. Solo se permitiran

pequeiios aleros coincidentes con las carpinterias, que sean menores o iguales a treinta
centimetros (30 em) de ancho.

Se considera h cgificio 2 la altura tomada entre el nivel de piso terminado del patio inferior y
el nivel de azotea del ultimo piso de la edificacion sea accesible o no en cubiertas planas, y
el inferior en el caso de cubiertas inclinadas.

Cuando cn un patio sc proyccte una cscalera, ¢sta, o la superficic de la misma, podrd
incorporarse como superficie del patio inicamente si fuese metalica y descubierta.

En los casos de patios de dimensiones irregulares se podra circunscribir un circulo cuyo
didmetro sea igual al lado minimo. En locales conformados como cuadrilateros de forma
regular y que ademas posean apéndices, el lado minimo requerido se debe verificar dentro
del cuadrilatero que posea vano de iluminacién y ventilacion.

e) Prohibiciones

Queda totalmente prohibido techar total o parcialmente con claraboyas de vidrio, acrilico,
chapas opacas, translicidas y/o cualquier otro tipo de material los patios reglamentarios

indicados en éste Articulo, aunque aquellas fueran corredizas o estuvieran dotadas de
persianas.

f) Visuales

No se permitirdn vistas a predios linderos ni entre unidades de uso independiente en un

’;;Emmismo predio que permitan la visién frontal a menor distancia que la de tres metros (3,00
04:, %); ni vistas laterales a menor distancia que la de sesenta centimetros (60 cm) ambas
Aomadas a la linea divisoria (Ver Gréfico N°32).
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En caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, balcones, azoteas o cualquier obra que
permita el acceso de personas a menos distancia de tres metros (3,00 m) del eje divisorio
con la excepcion establecida en el punto anterior, se deberd impedir la vista al predio
lindante o unidades de uso independiente, a cuyo efecto se podra utilizar un elemento fijo,
opaco o traslicido o presentar consentimiento escrito acreditado por escribano o juzgado de
paz, del/los solicitantes de obra, de la/s parcelas linderas.

Grafico N°32: Distancia frontal y lateral de visuales a predios linderos o unidades de uso
independiente en un mismo predio.
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g) Casos especiales

En el caso de patios principales, cuando uno de los lados supere en porcentaje (%)
considerable, el lado minimo establecido segin calculo, y, siempre y cuando los
aventanamientos de los locales de permanencia prolongada estén orientados hacia el lado
de mayor longitud, se admitira una tolerancia sobre el lado restante, valor porcentual a
establecer previo andlisis de la propuesta presentada a la Autoridad de Aplicacion.-

Ait.42°).-

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Clasificacion de locales: a los efectos de su iluminacién y ventilacion, los locales se

clasificaran en Permanencia Prolongada y Permanencia Transitoria, de acuerdo a las
definiciones del Art.38°.

Formas de iluminacién de locales: se definen como formas de iluminacién de locales, las
siguientes:

a) Directa: mediante vanos en los cerramientos laterales que comuniquen directamente con
los patios y retiros que sirvan de fuente de iluminacion natural.

b) Indirecta: mediante vanos en los cerramientos laterales que comuniquen a través de
galerias con los patios y retiros que sirvan de fuente de iluminacion natural.

- Para que este dltimo tipo de iluminacién sea admitida, las galerias deben cumplir los
siguientes requisitos:

o Su ancho no debe ser superior a la altura del local.

o La altura de su nivel inferior debe ser igual o superior a la altura del nivel
superior del vano (Ver Grafico N°33). '

o En caso de tener cerramientos al patio o retiro, estos deben dejar, de la

superficie que resulte de multiplicar el largo por el alto de la galeria, un 25%
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(veinticinco por ciento) libre como minimo, y completar hasta un 50%
(cincuenta por ciento) con elementos transparentes o traslicidos.

¢) Cenital: mediante aventanamientos en los techos de los locales, o a través de claraboyas;
en este ultimo caso, el sector traslticido de las claraboyas, debe comenzar a una distancia
del cielorraso, no mayor a la dimensién de cualquiera de los lados de la claraboya.

d) Artificial: mediante fuentes de iluminacion cléetrica.

Grafico N°33: Iluminacion y Ventilacion en galerias
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Art.43°).-

ILUMINACION DE LOCALES DE PERMANENCIA PROLONGADA

a) Formas de iluminacion:

Los locales de permanencia prolongada deben recibir iluminacion directa o indirecta de
patios principales.

Los locales cuya superficie excedan los treinta metros cuadrados (30 m2) podran satisfacer
hasta un tercio (1/3) de los requerimientos de iluminacion en forma cenital.

Los locales cuya superficie excedan los sesenta metros cuadrados (60 2) podran satisfacer
hasta dos tercios (2/3) de los requerimientos de iluminacién en forma cenital.

En los locales que por razones de proyecto no se puedan satisfacer totalmente los
requerimientos de iluminacién natural, la Autoridad de Aplicacion podra autorizar que se
complemente la misma con iluminacién artificial siempre que se logre igual nivel y calidad
luminica que la requerida originalmente.

b) Superficies de iluminacion:

Los locales de permanencia prolongada, recibiran iluminacién natural por vanos cuya
superficie no sea inferior al diez por ciento (10%) de la superficie del local.

Cuando la planta de los locales tenga un largo mayor

al doble de su ancho y el vano se
; w;E-F w Ubique en el lado menor, o en el lado Mayor pero proximo a la interseccion con este lado, la
PASCINN

Vi —~ZeNuperficie de dicho vano no serd inferior al quince por ciento (15%) de la superficie del
i3 al (Ver Gréfico N°34).
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Gréafico N°34: Superficies de vanos
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Art.44°).-

ILUMINACION DE LOCALES DE PERMANENCIA TRANSITORIA

a) Formas de Iluminacién:

Los locales de permanencia transitoria deben recibir iluminacién directa o indirecta de
patios secundarios o cenital,

En los locales que por razones de proyecto no se puedan satisfacer parcial o totalmente los
requerimientos de iluminacién natural, la Autoridad de Aplicacion podra autorizar que se
complemente o reemplace la misma con iluminacion artificial, siempre que se logre igual
nivel y calidad que la requerida originalmente.

b) Superficies de Iluminacion:

Los locales de permanencia transitoria recibirdn iluminacién natural por vanos cuya
superficie no sea inferior al ocho por ciento (8%) de la superficie del local.

Cuando la planta de los locales tenga un largo mayor al doble de su ancho y el vano se
ubique en el lado menor, o en el lado mayor pero proximo a la interseccién con este lado, la

superficie de dicho vano no serd inferior al quince por ciento (15%) de la superficie del
local.-

Art.45°).-

OBLIGATORIEDAD DE ILUMINACION ELECTRICA

Se establece la obligatoriedad de contar con iluminacién eléctrica en los s guientes casos:

a) En el exterior de los edificios que enfrenten vias piiblicas.

En todos los edificios destinados a sanidad. La instalacion de grupos electrogenos
sera obligatoria en todos los casos,

Ep-los medios de circulacién, en entradas y salidas vehiculares y peatonales, y
escaleras de edificios; debiendo estar provistos con doble circuito y ser accionables
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mediante pulsadores automdticos o por cualquier medio que permita asegurar el
funcionamiento simultdneo de todas las bocas de luz del circuito accionando
cualquiera de los interruptores que sirvan al mismo.

En todos los casos anieriores u otros que estableciera la Autoridad de Aplicacion, debera
disponerse de luces de emergencia de accionamiento automatico ante interrupcion de
suministro eléctrico que garanticen al menos 3 (tres) horas de iluminacién en niveles no
inferiores al veinticinco por ciento (25%) del nivel de iluminacion instalada. El disefio y
ubicacion de la iluminacién de emergencia deben evitar deslumbramientos.

Art.46°).-

FORMAS DE VENTILACION DE LOCALES

Se define como formas de ventilacion de locales, las siguientes:

a) Directa: mediante vanos de ventana en los cerramientos laterales que comuniquen
directamente con los patios y retiros que sirvan de fuente de ventilacién natural.

Se admitird también cuando los vanos comuniquen a través de galerias con los patios y
retiros siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

o Suancho no debe ser superior a la altura del local.

o La altura de su nivel inferior debe ser igual o superior a la altura del nivel superior
del vano.

o En caso de tener cerramientos al patio o retiro, estos deben dejar, de la superficie
que resulte de multiplicar el largo por el alto de la galeria, un veinticinco por ciento
(25%) libre como minimo.

Deberéa considerarse el tipo de carpinteria utilizada a efectos de calcular la superficie util de
abertura de ventilacion (hojas de abrir, hojas corredizas, elc.).

b) Cenital: mediante aventanamientos en los techos de los locales o a través de claraboyas
que cuenten con persianas laterales.

c) Por conductos: mediante tuberias prefabricadas de caras internas lisas; deberan
comunicar con el local directamente 0 mediante una abertura regulable de seccion no
inferior a la del conducto, ubicado en ambos casos en el tercio superior del local y de
manera que su posicién en planta asegure una efectiva renovacion de aire. Tendra una
seccion transversal minima equivalente a 1/400 de la superficie del local. La seccion

minima de cada tubo debera ser de 0.03 m2 y la relacion minima entre el lado menor y
mayor de 1/3 como méaximo.

Su primer tramo de salida podra ser horizontal hasta una longitud de un metro cincuenta
(1,50 m); el resto sera vertical o inclinado no mas de cuarenta y cinco grados (45°) respecto
a esta direccion; su remate se elevard a no menos de ochenta centimetros (80 cm) por sobre
cubiertas no accesibles, 0 un metro ochenta (1,80 m) por sobre azoteas accesibles, su

seccion debera estar expuesta a los cuatro vientos y asegurar su boca permanentemente
abierta (Ver Grafico N°35).
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Gréfico N°35: Ventilacion por conductos
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Los locales ubicados en sétanos y los depdsitos, siempre que por su destino no requieran
otra forma de ventilacién, deberan ventilar permanentemente por conducto.

Un espacio para cocinar debera contar, en cualquier caso, sobre el artefacto "cocina”, con
una campana o pantalla deflectora que oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores),

hacia la entrada de un conducto.

Los locales con superficie mayor de veinte metros cuadrados (20 m2) y los ubicados en
sotanos, que ventilen solo de esta forma, deberdn disponer de dos o mas conductos

convenientemente distribuidos a criterio de la Autoridad de Aplicacion.

La ventilacién por un conducto comiin podrd servir a varios locales, donde se podran
unificarse dos 0 mas conductos tipo “individuales”, los cuales deberan ser de superficie lisa
vertical y no podran tener tramos horizontales inclinados, en todos los casos llevard

dispositivos estaticos de tiraje (Ver Grafico N°33).
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Grafico N°36: Ventilacion por conductos unificados

CONDUCTOS UNIFICADOS

d) Mecdnica: Mediante instalaciones eléctricas de inyeccion y/o extraccion de aire. La
existencia de sistemas de ventilacién por medios mecanicos.

En edificios no residenciales, se podra instalar un sistema de ventilacién mecdnica que
asegure la renovacion de aire. El proyecto estara sujeto a andlisis por parte en la Autoridad
de Aplicacién, una vez aprobado, el/los solicitantes de obra, serdn responsables del
perfecto funcionamiento y mantenimiento de la instalacion.

Art.47°).-

VENTILACION DE LOCALES DE PERMANENCIA PROLONGADA

a) Formas de Ventilacidn:

Los locales de permanencia prolongada deben recibir ventilacion directa de patios
principales.

En locales comerciales, industriales y en cocinas, se admitira ventilacion cenital.

En todos los casos debe procurarse obtener, mediante la disposicion de vanos, el maximo
barrido y la ventilacién cruzada del local.

Se podréd autorizar en locales que por razones de proyecto no puedan satisfacer
parcialmente los requerimientos de ventilacion natural, directa o cenital, se complemente Ia
misma con ventilaciéon mecénica, siempre que se logre igual nivel y calidad de aireacion
que la requerida originalmente.

b) Superficies de ventilacién:

Los locales de permanencia prolongada recibirdn ventilacién natural por vanos cuyas
superficies efectivas de ventilacién no sean inferiores al diez por (10%) de la superficie del
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Art.48°).-

VENTILACION DE LOCALES DE PERMANENCIA TRANSITORIA

a) Formas de ventilacion:

Los locales de permanencia transitoria deberdan minimamente recibir ventilacion directa de
patios secundarios, cenital o por conducto.

Se podra autorizar en locales que por razones de proyectos no puedan satisfacer parciai o
totalmente los requerimientos de ventilacién natural, se complemente o reemplace la misma

con ventilacion mecénica, siempre que se asegure igual nivel y calidad de aireacién que la
requerida originalmente.

b) Superficie de Ventilacién:
Los locales de permanencia transitoria recibirdn ventilacién natural por vanos o conductos

cuya superficie efectiva de ventilacion no sea inferior al ocho por ciento (8%) de la
superficie del local.-

Art.49°).-

OBLIGATORIEDAD DE VENTILACION MECANICA

Se establece la obligatoriedad de contar con ventilacién mecénica en los siguientes casos y
con los siguientes requerimientos:

a) En los locales destinados a Servicios de Salubridad de uso publico y en los locales
donde la naturaleza masiva de la ocupacion o el tipo de actividad a desarrollar
involucre contaminacion de la atmésfera con olores, polvos, humos, gases, vapores
u otras impurezas nocivas, peligrosas o téxicas y se deberd asegurar una renovacion

minima de diez (10) voltimenes por hora, mediante dos (2) o mas equipos de
funcionamiento alterno.

b) En los locales destinados al almacenaje o manipuleo de sustancias explosivas o
inflamables se deberd asegurar una renovacién minima de cinco (5) volumenes por
hora, mediante dos o més equipos de funcionamiento alterno.-

Art.50°).-

VINCULACION Y EGRESO DE LOCALES

Generalidades

Para el normal desenvolvimiento de las actividades que se desarrollen en el interior de un
edificio, asi como para la rapida y segura evacuacion del mismo, cada una de sus unidades
de uso y locales, y el edificio como conjunto, deberan satisfacer los requerimientos de

medios de vinculacion y egreso que se detallardn a continuacién en los articulos
correspondientes.

Se entenderd por edificio al conjunto de unidades de uso integradas por medio de
yreulaciones verticales y horizontales, con vinculacion directa a espacio publico.
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Se entenderd por unidad de uso al conjunto de locales habitables integrados por medio de
circulaciones horizontales y verticales que conforma un espacio independiente y se vincula
indirectamente al espacio publico a través de las circulaciones del edificio.

Se entendera por local al espacio con funcionalidad propia que forma parte de una unidad
de uso y se vincula al edificio a través de las circulaciones de la misma.-

Art.51°).-

MEDIOS DE VINCULACION ACCESO Y EGRESO

a) Definicién: se consideraran medios de vinculacién acceso y egreso
a: puertas, corredores, escaleras, rampas, ascensores y vestibulos.

b) Generalidades: El presente Articulo establece las exigencias
minimas de accesibilidad en las construcciones, como requisitos
para la integracion de todos los ciudadanos, sin perjuicio de sus
caracteristicas funcionales. Las condiciones basicas de acceso
garantizan que todas las personas pueden utilizar un edificio,
visitarlo, acceder a sus servicios ¥ prestaciones.

¢) Accesos: En los edificios a construir o existentes, el/los accesos
principales, y sus instalaciones deberan vincular los locales y
espacios a través de circulaciones accesibles. Ofrecer accesibilidad
y uso a las personas con discapacidad motriz y/o audiovisual y los

solados deberan ser antideslizantes. sin resaltos (propios o entre
piezas).

d) Egresos: En todas las edificaciones nuevas o existentes cada
unidad de uso independiente tendra salida a la via piblica en forma
directa o a través de un medio de egreso compartido; se permitiran
medios de egreso compartidos en el caso de unidades de uso
distintas, siempre que los mismos no sean incompatibles. El
proyecto estard sujeto a analisis para aprobacién por parte de la
Autoridad de Aplicacion.

Los medios de egreso se proyectaran a través de lineas naturales de libre trayectoria,
entendiendo por tales a los recorridos a través de los medios de salida hasta un lugar
seguro, no estaran entorpecidos por locales de uso o destino diferenciado.

En caso de que la trayectoria no sea ficilmente discernida, se sefializara su recorrido de
evacuacion.

Toda unidad de uso de un edificio que se desarrolle a una diferencia de mas/menos sesenta
centimetros (+ 60 cm) o superior con respecto al nivel de vereda, no deber4 distar mas de
cuarenta metros (40,00 m) de una puerta reglamentaria de egreso (Ver grafico N°37).

Toda unidad de uso de un edificio que se desarrolle a una diferencia menor de més menos
sesenta centimetros (+ 60 cm) con respecto al nivel de vereda, no debera distar mas de
veinticinco metros (25,00 m) de una puerta reglamentaria de egreso. (Ver Grafico N°3 8).
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Gréfico N°37: Distancia a egreso en edificaciones a + 60 cm respecto al nivel de vereda
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e) Dimensionado: los medios de vinculaciéon vy egreso  se

dimensionardn con los anchos minimos especificados en el
presente Codigo.

Ln los casos en que el ancho minimo dependa del numero potencial de ocupantes de los
espacios a cuya evacuacion sirva, dicho ntimero se calculara de acuerdo a los siguientes
indices, los que también serin de aplicacion para el calculo de instalaciones y
equipamientos:

GUARDACOCHES COLECTIVOS, DEPOSITOS 1 OCUPANTE CADA 30 M2

PISOS SUPERIORES DE HOTELES 1 OCUPANTE CADA 20 M2

INDUSTRIAS (SALVO ESPECIFICACION DEL

SOLICITANTE DE OBRA) I OCUPANTE CADA 16 M2
VIVIENDAS, ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES I OCUPANTE CADA 12 M2

OFICINAS, BANCOS, CLINICAS, PISOS SUPERIORES DE
GRANDES TIENDAS Y SUPERMERCADOS I OCUPANTE CADA 8 M2

GIMNASIOS, ESPACIOS DEPORTIVOS I OCUPANTE CADA 5 M2

COMERCIOS, RESTAURANES, FERIAS, EXPOSICIONES I OCUPANTE CADA 3 M2

PLANTA BAJA DE GRANDES TIENDAS,
SUPERMERCADOS Y HOTELES I OCUPANTE CADA 3 M2

EDIFICIOS EDUCACI LESY 1
JUEGOSOS UCACIONALES Y RELIG 0OSOS, SALAS DE | OCUPANTE CADA 2 M2

ESPACIOS DE ESPECTACULOS CON ASIENTOS Y '
LOCALES DE BAILES I OCUPANTE CADA 1 M2

MSPACIOS DE ESPECTACULOS SIN ASIENTOS. [ TS —
Y 1OS, 4 OCUPANTES CADA 1 M2
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Las superficies se calcularan computando el cien por ciento (100 %) de espacios cubiertos y
el cincuenta por ciento (50%) de los espacios semicubiertos.

En los casos de usos no mencionados expresamente, los mismos serin encuadrados por
similitud a los explicitados.

En los casos de edificios con sectores destinados a distintos usos, se calculara el numero de
ocupantes en forma discriminada y acumulativa.

Cuando un medio de salida coincida con el de entrada y/o salida de vehiculos, se deberan

acumular los anchos exigidos para cada caso, debiendo ser diferenciado por una baranda o
niveles distintos de solados.

f)  Casos Particulares:

o Circulacion en galerias comerciales: En el caso de locales comerciales agrupados
seglin la tipologia de galeria comercial o similar, el ancho de los corredores serd
minimo de tres metros (3,00 m) si es un Unico corredor central y de dos metros
(2,00 m) si son dos o mas corredores laterales; en ambos casos se incrementaran las
dimensiones si asi resultara por el calculo del numero de ocupantes y de acuerdo a
lo establecido en el Articulo N°52°. En el caso de circulacion entre gondolas,

kioscos o puestos en el interior de galerfas comerciales, su ancho minimo sera de
dos metros (2,00 m).

o Pasillos: Los pasillos de viviendas, que cumplan la funcién de patios de iluminacién
y ventilacion, deberan cumplir con el lado minimo establecido en el Articulo N°41
“Patios™; en caso de cumplir funcién exclusiva de circulacion de servicio, su ancho
serd como minimo de un metro (1,00 m) considerado entre paramentos internos o en

el caso de cumplir funcién de medio de egreso, debera ser calculado de acuerdo a lo
establecido en Articulo N°54 (Corredores).

Grafico N°39: Lado minimo pasillo
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Art.52°).-

PUERTAS

A los efectos de los medios de vinculacion y egreso, se considerardn puertas a todos los
vanos ubicados al ras del piso.

a) Generalidades:

Las puertas abriran de forma de no invadir la via publica y no reducir el ancho ni
obstaculizar la libre trayectoria de otros medios de vinculacion y egreso; tampoco podrin
tener salida inmediata a escaleras o rampas, sino a los descansos o rellano de las mismas; su
altura libre de paso no sera inferior a dos metros (2,00 m).

La/s puerta/s destinadas a salidas de emergencia deberan estar debidamente sefializadas e
iluminadas y deberdn abrirse sin excepcion hacia afuera.

b) Dimensiones:

El ancho minimo de las puertas, sera calculado de acuerdo a las siguientes prescripciones;

en todos los casos se considerard la superficie y la cantidad de ocupantes a las cuales sirve
para evacuar de acuerdo a las lineas naturales de libre trayectoria.

o Anchos minimos de puertas de vinculacion de espacios que alberguen menos de 50
ocupantes:

SUPERTICIE A LA CUAL EVACUA
UBICACION
MENOS DE 6 (m2) | DE 6 M2 A 20 (m2) | MAS DE 20 (m2)
INTERIOR A UNIDAD DE USO 0,60 m 0,70 m 0,60 m
DE EGRESO DE UNIDAD DE
Uso 0,70 m 0,80 m 0,90 m
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o Anchos de puertas de espacios que alberguen 50 o mas ocupantes:

El ancho minimo de puertas de egreso de toda superficie de local que dé a un paso de
comunicacion general o publico, u otro medio de salida exigida o via publica y que evacue
50 ocupantes deberd ser de 1,10 m, para un niimero mayor de personas el calculo a realizar
para la determinacion del ancho de las mismas sera el siguiente:

PARA LOS PRIMEROS 50 OCUPANTES SE PREVERA UN ANCHO DE 1,10 m.

PARA LOS SIGUIENTES 50 OCUPANTES SE PREVERA 2 ¢cm POR OCUPANTE

PARA LOS 50 OCUPANTES SUBSIGUIENTES | SE PREVERA | cm POR OCUPANTE

PARA LOS 400 OCUPANTES SUBSIGUIENTES | SE PREVERA 0,9 cm POR OCUPANTE

PARA LOS 1000 OCUPANTES SUBSIGUIENTES | SE PREVERA 0,7 cm POR OCUPANTE

PARA LOS RESTANTES OCUPANTES SE PREVERA 0,5 cm POR OCUPANTE

Ejemplo de calculo:

ESCUELA DE 2136 M2 — N° DE OCUPANTES = 1068
ACUMULADOS | OCUPANTES | (RCHORE | Ao nErugTA
50 50 1,10 1,10
100 50 1,00 2,10
150 50 0,50 2,60
550 400 3,60 6,20
1068 518 3,63 9,83

Ninguna salida comunicara directamente con una caja de escalera que sea un medio de
salida exigido para un edificio con ocupacién diversa, sin interponer un vestibulo cuya area

sea por lo menos 4 (cuatro) veces el cuadrado del ancho de salida que lleva a esa caja de
escalera.

¢) Ancho til

La minima luz admisible de paso, se medira exceptuando marcos, hojas, y cu

alquier otro
elemento que reduzca el espacio libre de paso (Ver Grafico N°40).
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Gréfico N°40: Luz util puertas
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d) Herrajes suplementarios

Los herrajes suplementarios se colocarin en las puertas de los servicios sanitarios
especiales de edificios de oficina, de locales con asistencia masiva de personas, de

establecimientos geridtricos y de habitaciones destinadas a personas con discapacidad
motriz en servicios de hoteleria.

Estardn constituidos por barras de seccion circular de cuarenta centimetros (40 cm) de
longitud como minimo; colocadas horizontales a una altura de ochenta y cinco centimetros
(85 cm) del nivel del solado, o verticales u oblicuas con su punto medio a una altura de
noventa centimetros (90 cm) del nivel del solado. En puertas corredizas o plegadizas se
colocardn barras verticales en ambas caras de las hojas y en los marcos a una altura de
noventa centimetros (90 cm) del nivel del solado en su punto medio (Ver Grafico N°41).

Grafico N°41: Herrajes suplementarios
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e) Distribucion:

El ancho total exigido de las puertas de egreso podré ser distribuido en dos o mds grupos,

siempre que ninguno sea inferior a la cuarta parte del ancho total y todos cuenten con
similares condiciones de accesibilidad.

Cada grupo podra ser dividido en dos o més puertas, siempre que ninguna sea menor a un
metro diez (1,10 m) de ancho.
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f) Puertas giratorias:

Se prohibe el uso de puertas giratorias como tinico medio de salida o entrada principal o
secundaria.

En edificios existentes que posean puertas giratorias como tinico medio de salida o entrada,
estas deberdn ser complementadas o reemplazadas por una puerta que cumpla con los
requisitos del presente capitulo.

Se admitira el uso de puertas giratorias como puertas exigidas de egreso complementario,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

o que el espacio al cual evacue no pueda albergar més de ciento cincuenta (150)
ocupantes.

que estén ubicadas junto a otras puertas reglamentarias de abatir.
que sus diametros no sean inferiores a un metro sesenta (1,60 m).

que no tengan cristales de espesor inferior a seis milimetros (6 mm).

o o O O

que su velocidad de rotacion no exceda las quince (15) vueltas por minuto.

Cumplidos los requisitos antedichos, se podra computar su radio como ancho de salida,
hasta un valor maximo de veinte por ciento (20%) del ancho total exigido.

g) Puertas corredizas:

Se admitira el uso de puertas corredizas siempre que las mismas no superen el veinte por
ciento (20%) del ancho total exigido.

h) Puertas y/o Paneles fijos vidriados:

Podra usarse el vidrio tanto en puertas como en paneles, supeditado a que se utilice crist
templado o similar, de espesor adecuado a sus dimensiones
siguiente:

al
¥ que ademas cumpla con lo

o Identificacion en puertas de vidrio: Estardn debidamente identificadas por medio de
leyendas ubicadas a un metro cuarenta (1,40 m) de altura; franjas opacas de color
contrastante o despulidas a un metro cinco (1,05) y herrajes ubicados a noventa

ceniimetros (90 cm) de altura, medidos en todos los casos desde el nivel del solado.

o Identificacion en paneles fijos de vidrio: Los paneles fijos vidriados llevaran franjas
opacas de color contrastante o despulidas a un metro cinco (1,05) del nivel del
solado, podran también colocarse canteros, maceteros con plantas,
barandas o cualquier otro elemento que cumple con dicho fin, sin que re
ancho de salida o afecten (entorpezcan) la libre circulacion de las personas.-
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ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, LADOS MINIMOS. MANIOBRAS, SALIDAS

o Moddulo de estacionamientos: Se establece como su medida minima dos metros
cincuenta por cinco metros (2,50 m x 5,00 m). Las zonas peatonales deberan ser como
minimo de 0,60m de ancho y acumularse al ancho minimo de circulacién vehicular.

o Maoadulo de estacionamiento especial: Se establece como su medida minima tres metros
cincuenta por seis metros cincuenta (3,50 m x 6,50 m), para el estacionamiento
exclusivo de automdviles que transportan personas con movilidad reducida o que son
conducidos por ellas, los que deberdn ubicarse lo mds cerca posible de los accesos
correspondiendo uno (1) por cada 50 modulos convencionales. Estos modulos de
estacionamiento especial se deberan indicar con el pictograma de discapacidad pintado
en el solado y también colocado en sefial vertical.

o Salidas de vehiculos: se dimensionardn en funcioén de los tipos de vehiculos y con un
ancho minimo de dos metros con cincuenta (2,50) y méximo de cinco metros (5,00 m).

Podran desarrollarse en forma paralela a otro medio no vehicular de egreso, debiendo
preverse para su diferenciacién, en el caso de guardacoches colectivos, la presencia de

baranda o situarse por debajo del otro egreso, de doce centimetros (12 ¢cm) a dieciocho
centimetros (18 cm).

No podra estar ubicado a menos de 10 m del punto de interseccion de las lineas municipales
en la esquina.

Para el caso particular de parcelas de esquina cuyo lado mayor es menor a doce metros
cincuenta (12,50m), dichas entradas podréan iniciarse a no menos de siete metros cincuenta

(7,50 m).

Las rampas para ingreso y/o egreso de vehiculos tendran una pendiente longitudinal
maxima de veinte por ciento (20%) con un ancho minimo de dos metros cincuenta (2,50 m)
ampliado en las curvas para seguridad de giro de los vehiculos y con una reserva de treinta

centimetros (30 cm) de ancho y diez centimetros (10 cm) de altura a cada lado de la
correspondiente calzada.

Las circulaciones horizontales internas de los garajes con estacionamiento a noventa grados
(90°) tendrén un ancho minimo de cinco metros (5,00 m).

o Estacionamientos colectivos: En estos casos se deberd prever ademds de las dimensiones
minimas de modulos, la superficie necesaria para maniobras.

En los casos en los cuales el espacio de maniobra sea insuficiente, se admitira el uso de
rampas moviles para vehiculos. La estructura portante deberd construirse de material

incombustible o de muy baja propagacion de llama, y ser calculada para soportar las cargas,
segun el caso que corresponda.

En todos los casos las medidas minimas seran libres, no siendo interrumpidas por salientes,
columnas, tabiques, etc.-
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Art.54°) .-

CORREDORES

A los efectos de los medios de vinculacion y egreso, se consideraran corredores a todos los
espacios cubiertos o semicubiertos que cumplan funcion de conexion entre otros espacios.

a) Generalidades:

Todo corredor que constituya un medio exigido de egreso, debera proyectarse de acuerdo a
la linea natural de libre trayectoria, de forma que conduzca directamente a las puertas,
escaleras, rampas o vestibulos exigidos de salida.

b) Dimensiones:

Sus anchos minimos seran calculados en funcion de los espacios a los cuales sirve para
evacuar, de acuerdo a los requerimientos especificados para las puertas; no podran ser
nunca inferiores a los medios de egreso desde y hacia los cuales conduce de modo de
conformar un sistema integrado de evacuaciéon. Cuando sobre un corredor o pasillo
desemboquen circulaciones verticales u horizontales de otros pisos que hagan incrementar

el ancho del mismo, dicho incremento se exigird solamente a partir de dicha
desembocadura.

¢) Distribucion:

El ancho total exigido de los corredores de egreso podrd ser distribuido en dos o mas
corredores, siempre que ninguno sea inferior a un metro veinte (1,20 m) ni a la cuarta (%)

parte del ancho total, y todos cuenten con similares condiciones de visibilidad vy
accesibilidad.

Para anchos de corredores menores que un metro cincuenta (1,50 m) deben disponerse
zonas de ensanchamiento en donde se pueda circunscribir un circulo de un metro cincuenta
de didmetro (1,50 m) como minimo, destinadas al cambio de direccion de la circulacion o
el paso simultdneo de dos sillas de ruedas, en los extremos y cada veinte metros (20,00 m)
o en el caso de largas circulaciones (Ver Grifico N°42). |

Grafico N°42: Ancho minimo corredores de egreso y ensanchamiento
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Art.55°) .-

CIRCULACION EN LOCALES CON FILAS DE ASIENTOS

a) Generalidades

Todo corredor o pasillo entre grupos de asientos conducira directamente a la salida exigida
a través de la linea natural de libre trayectoria.

b) Cantidad de asientos:

Se admitird un méaximo de quince (15) asientos por fila en caso de haber una sola

circulacion lateral, y un maximo de veinte (20) asientos por fila en caso de haber doble
circulacion lateral.

c) Ancho minimo de pasillo entre filas de asientos:

Se entiende por ancho de pasillo entre filas de asientos, la distancia horizontal comprendida
entre las partes mas salientes del asiento de una fila y la saliente del respaldo situado

adelante, el mismo no podrd ser inferior a cincuenta centimetros (50cm)
independientemente de si tenga una o doble circulacion lateral.

d) Ancho minimo de circulaciones laterales:

Serd calculado en forma acumulativa en el sentido de la evacuacién, a razén de seis

milimetros (6 mm) por espectador, no pudiendo ser en ningin caso inferior a un metro
veinte (1,20 m) (Ver Grafico N°43).

Grafico N°43: Anchos minimos en circulaciones laterales
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En el caso de tribunas, se preverdn elementos para ordenar la circulacion del publico ¥
contencién de avalanchas; su disposicion y caracteristicas asi como el proyecto general,
estara sujeto a analisis para aprobacién por parte de la Autoridad de Aplicacion.
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f) Vestibulos

Como vestibulo de entrada se considerara al espacio comprendido entre la L.M. y la fila de
puertas separativas con la sala o lugar destinado al especticulo o diversion.

En un lugar de especticulos y diversiones piblicas, los vestibulos deberdn tener un 4rea que
se calculara en funcién del mimero de espectadores de cada uno de los sectores a los cuales
sirvan y a razén de seis personas por cada metro cuadrado.

g) Reservas de espacios

Un cinco por ciento (5%) al menos de la capacidad (otal de la sala, se destinard para la
ubicacién de personas con discapacidad motriz, en su platea, planta baja o localidades
equivalentes facilmente accesibles.

Para el caso particular de salas de especticulos audivisuales, se deberd adicionar ademas
del espacio para personas con discapacidad motriz, un sistema de sonorizacion asistida para
las personas hipoactsicas, que comprenda al menos al cinco por ciento (5%) de la

capacidad total de la sala, y se preveran las instalaciones especiales para el sector de
lenguaje de gestos que se requieran.-

Art.56°).-
ESCALERAS

a) Generalidades

Todo edificio que se desarrolle, total o parcialmente, a diferentes niveles que su espacio
exterior, deberd contar con escaleras o rampas como medio exigido de vinculacion y
egreso, las cuales deberan reunir 6ptimas condiciones de accesibilidad y posibilidad de uso
en todas sus partes para personas con discapacidad visual y/o motriz.

b) Caja de escalera

Todo edificio que se desarrolle en mas de tres (3) niveles de altura debera prever la
consfruccion de una caja de escalera, con los siguientes requisitos:

0 Las escaleras que conformen la caja de escalera deben cumplir con las

exigencias para escaleras principales.

0 La escalera debe conducir en forma directa a los pisos a los cuales sirve,

quedando interrumpida en la planta baja, en cuyo nivel comunicard con la via
publica.
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0 En los edificios de afluencia masiva, las cajas de escalera tendrin acceso a

través de una antecdmara con puerta resistente al fuego y de cierre automatico en
todos los niveles.

0 Seran construidas con material incombustible.

0 Su acceso tendra lugar a través de puertas de doble contacto, con una
resistencia al fuego de igual rango que el muro de la caja; las puertas abriran en el
sentido de la evacuaciéon sin invadir el ancho de paso y se mantendran
permanentemente cerradas, contando con cierre automatico; no deben tener
cerraduras con llave ni picaportes fijos, trabas, ctc., a fin de permitir en todos los
niveles, inclusive en planta baja, el ingreso y egreso a la via de escape sin
impedimentos. Cuando por razones de seguridad fisica se requiera un cierre
permanente, podran utilizarse sistemas adecuados tipo barral anti panico, que

permitan el acceso desde los distintos niveles al medio exigido de evacuacion e
impidan su regreso.

o En todos los casos sin excepcion se deberd prever su iluminacion artificial de

forma permanente y en casos de emergencia, pudiendose adicionar iluminacion

natural.

0 Las Cajas de escaleras que sirvan a mas de seis niveles deberan ser
presurizadas.

0 Las tomas de aire se ubicarin de forma tal que durante un incendio, el aire

proyectado no contamine con humo los medios de salida.

0 En los edificios donde sea posible lograr una ventilacion cruzada adecuada,
podra no exigirse presurizacion.

0 La caja debera estar claramente sefializada Y no se permitira la instalacion a
través de ella de ninglin tipo de servicio (armarios para elementos de limpieza,
puertas de ascensores, conductos de compactadores, hidrantes, etc)

o Clasificacion

c.1) Escaleras principales

Deberdn ser de fécil acceso, estarén ubicadas en sitios comunes de paso que alcancen a

cada unidad locativa y a cada piso. En cada piso, la escalera deberd ser accesible desde cada
vestibulo general o publico.

Tramos: Los tramos de escalera tendrén un miximo de veintitin (21) contra huellas corridas
entre descansos. En edificios con acceso no restringido de publico, de propiedad publica o

privada los tramos de escalera podrén tener un maximo de dieciséis (16) contra huellas

corridas entre descansos. Los tramos de una escalera que no sean rectas tendrdn el radio de
la proyeccion horizontal de la z

anca inferior igual o mayor que veinticinco centimetros (25
cm). Cuando este radio sea mayor que un metro (1,00 m), se considerara
de tramo recto.

Superficie: Se considerara superficie computable, la de su proyeccion horizontal, incluidos
los rellanos o descansos intermedios. Se podr

{uados a nivel de los pisos hasta un ancho igu

la escalera como

d adicionar la superficie de los rellanos
al a la escalera o rampa (Ver Grafico N°44).
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Grafico N°44: Superficie computable
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Se estipula como superficie minima, la necesaria para alojar a los ocupantes del piso

inmediato superior; a tal efecto, su capacidad se calculara a razon de una (1) persona cada
0,25m?2.

Todo edificio que supere los doscientos (200) ocupantes por piso, deberd contar por lo
menos con dos (2) o mas escaleras o rampas de egreso, las que deberan distanciarse entre si
lo més posible; esta disposicién se aplicara cada doscientos (200) ocupantes y fraccion.

La superficie y el ancho total exigido de las escaleras o rampas, podran ser distribuidos en
dos (2) o més escaleras, siempre que ninguna tenga un ancho inferior al de los corredores o
puertas desde los cuales conduce, ni la cuarta (“4) parte del ancho total exigido, y todas
cuenten con similares condiciones de visibilidad y accesibilidad.

Cuando la cantidad de ocupantes esté comprendida entre ciento una (101) y doscientas
(200) personas, el excedente de cien (100) podrd estar contenido en la superficie no
computable de los rellanos situados a nivel del piso.

Ancho: Los anchos serdn uniformes en los tramos entre pisos, y no podrin disminuir en el
sentido de la evacuaciéon. En ningun caso, estos anchos seran inferiores a los de los
corredores o puertas desde los cuales conduce, para conformar un sistema integrado de
evacuacion. El ancho se medira entre muros, si el pasamanos sobresale mas de diez

centimetros (10 cm) de los paramentos laterales, se deberi deducir el exceso de dicha
dimension.

Altura de paso: La altura libre de paso no ser4 inferior a dos metros (2,00 m).

Perfil escalones: Las medidas de la huella y contrahuella se medirin sobre la linea de
huella, la cual correra paralela al desarrollo interior, a una distancia igual a la mitad del
ancho de la escalera, pero no mayor a sesenta centimetros (60 cm).

Las dimensiones de todas las huellas y contra huellas de un tramo, medid

as sobre la linea
de huella, seran iguales entre s, y se dimensionarén segiin |

as siguientes formulas:
o Huella=25cma30cm.

o Contrahuella=15cma 18 cm.

o 2 huellas + 1 contra huella=61 cm a 64 cm.

La nariz de los escalones no puede sobresalir mas de treinta y cinco milimetros (35 mm)
bre el ancho de la huella. En caso de narices salientes, la parte inferior debe formar
“irtice con la alzada con un angulo no menor a sesenta grados (60°) con respecto a la
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Gréafico N°45: Nariz de escalones
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Las huellas deben realizarse con materiales antideslizantes y presentar contrahuella
materializada.

Descansos: Los descansos tendran un ancho no inferior al ancho del tramo de la escalera.

Pasamanos: Se colocarin pasamanos rigidos y bien asegurados a uno o ambos lados de Ia
escalera segiin corresponda, a noventa centimetros (90 cm). La forma de fij
interrumpird la continuidad del deslizamiento de la mano. La seccion transvers
circular de un diametro de cinco centimetros (5 cm) o anatomica de dimension
cuando el ancho de los escalones sea mayor a un metro cincuent
barandas o pasamanos en ambos costados y cuando su ancho su
(3,10 m) se colocaran barandas o pasamanos intermedios. El pasamano estara separado de
todo obstaculo o filo de paramento a una distancia minima de cinco centimetros (5 cm)

sujeto por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo de la mano sobre la
superficie de apoyo (Ver Grafico N°46)

acion no
al podra ser
es similares;
a (1,50 m), se colocaran
pere los tres metros diez

Gréfico N°46: Dimensiones y separacion de pasamanos
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Al finalizar los tramos horizontales los pasamanos se curvaran sobre la pared, hacia abajo,
0 se prolongarén hasta el piso (Ver Grifico N°47)

Gréfico N°47: Tramo final pasamanos
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En edificios con afluencia masiva de personas se debe constituir continuidad de pasamanos

en el ojo de la escalera y en los descansos en todo el perimetro del mismo, para garantizar
la seguridad y accesibilidad (Ver Grafico N°48).
Grafico N°48: Continuidad de pasamanos
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Sefializacién: Al comenzar y finalizar cada tramo de escalera se colocara un solado de
prevencion de textura en relieve y color contrastante con respecto al de los escalones. Se
destacard la unién entre la alzada y la pedada (sobre la nariz del escalon), en el primer y
ultimo peldafio de cada tramo (Ver Gréfico N°49).
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Grafico N°49: Solados de prevencién
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c.2) Escaleras secundarias

No constituyen medios de salida exigidos y en consecuencia no seran considerados en los
circuitos de egreso de los edificios, se establecen aqui las condiciones que deberan cumplir:

Tramos, Ancho y perfil de escalones: El ancho libre deberd ser como minimo de ochenta
centimetros (80 cm). S6lo se admitira un ancho menor e igual a sesenta centimetros (60 cm)
cuando sirva de acceso a azotea de 4rea no mayor de cien metros cuadrados (100 m?), a
torres, miradores y tanques, los tramos no deben tener mas que veintitin (21) con
;prridas y podran dimensionarse teniendo en cuenta los si guientes valores:

trahuellas

Huella minima =22 cm.
Contra huella maxima = 20 cm.
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Altura de paso: La altura de paso debe ser no menor de dos metros (2,00 m) medida desde
el solado del rellano o escaldn al cielorraso u otra saliente inferior de éste.

c.3) Escaleras verticales o marineras

No serdn considerados en los circuitos de egreso de los edificios, se admitira el uso de
escaleras verticales o semiverticales tipo marineras, para acceso a sectores no habitables
(azoteas inaccesibles, techos, tanques, etc).

Deberéan ofrecer suficientes condiciones de seguridad, distanciarse quince (15 cm) a veinte
centimetros (20 cm) de los muros, y estar constituidas por barras de hierro de didmetro no
inferior a dieciséis milimetros (16 mm), separadas entre si veinticinco (25 cm) a treinta y
cinco centimetros (35 cm).

c.4) Escaleras compensadas

Se admitird la compensacion de escalones, siempre que en la linea de huella cumplan con
las prescripciones especificadas, y junto a su parte mas critica (desarrollo interior), no mas
de cuatro (4) huellas tengan doce centimetros (12 cm) como. minimo, y las restantes
aumenten progresivamente hasta alcanzar la dimensién normal.

Los tramos de una escalera que no sean rectos tendran el radio de la proyeccion horizontal
de la zanca o limon interior igual o mayor que veinticinco centimetros (25 cm); cuando este

radio sea mayor que un metro (1,00 m) se considerara la escalera como de tramo recto (Ver
Grafico N°50)

No sera permitido la compensacién de escalones en escaleras principales, ni en aquellas que
se utilicen como via de escape en todo tipo de edificio. sélo podrd autorizarse este tipo de
escaleras en cualquier tipo de edificio con cardcter de secundaria (opcional) siempre que la
escalera principal cumpla con las exigencias contenidas en el presente Capitulo.

Grafico N°50: Escalera compensada
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c.5) Escaleras mecanicas

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una

escalera mecénica se podra considerar en el ancho total de escaleras obligatorias, siempre
que:

o Cumpia con las mismas exigencias para escaleras principales.
o Suancho no sea inferior a un metro diez (1,10 m).
o Los materiales con que estén construidas sean incombustibles, excepto las ruedas

que podrén ser de material de lenta combustion y el revestimiento del pasamano que
podra ser de material flexible, como el caucho.
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o El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento esté colocado dentro

de un cierre, dispuesto de tal manera, que no permita el escape de fuego o humo
dentro de la escalera.

o Su funcionamiento contemple el cambio de sentido y pueda ser interrumpido al
detectarse un incendio, a través de llaves comandos que se encuentren a la vista para
su rapida activacion.

o En los sectores de piso de ascenso y descenso, deberd existir una zona de

prevenciéon de solado diferente al del local con textura en relieve y color
contrastante.-

Art.57°).-
RAMPAS

a) Generalidades

Se pueden admitir en reemplazo o complemento de escaleras y escalones para salvar
cualquier tipo de desnivel. Tendran facil acceso desde un vestibulo general o publico. La

superficie de desplazamiento debera ser plana, antideslizante y no podra presentar en su
trayectoria cambios de direccién en pendiente.

Pendientes minimas

Relacion Porcentaje Alteted-g galvar Observaciones
h/1 (m)
1:8 12,50 % < 0,075 Sin descanso
1:10 10,00 % = 0,075 < 0,200 Sin descanso |
1:12 8,33 % = 0,200 < 0,300 Sin descanso
1:12,5 8,00 % > 0,300 < 0,500 Sin descanso
1:16 6,25 % = 0,500 < 0,750 Con descanso
1:16,6 6,00 % > 0,750 < 1,000 Con descanso
1:20 5,00 % = 1,000 < 1,400 Con descanso
1:25 4,00 % > 1,400 Con descanso

En las rampas exteriores, la pendiente transversal de los
planos horizontales debe ser inferior al dos por ciento (2
ciento (1 %).

planos inclinados, descansos y
%), con un minimo del uno por

b) Ancho libre

Tendra un ancho minimo de un metro diez (1,10 m).

¢) Descansos

Al inicio y finalizacién de una rampa, incluidas las prolongaciones horizontales de sus

pasamanos, debe existir una superficie libre que permita circunscribir un circulo de un
metro cincuenta (1,50m) de didmetro, que no pueda ser invadido por elementos fijos,
moviles o desplazables, o por el barrido de puertas; no se adm

itirdn tramos con pendiente
Cuya proyeccion supere los seis metros (6,00 m) sin la imposicion de descansos de
superficie plana, horizontal y anti deslizante, de un metro cincuenta (1,50 m) de longitud

minima por el ancho de la rampa (Ver Grafico N°5] Y
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Grafico N°51: Descansos rampas
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En cambios de direccion girando un dngulo que varfa entre noventa y ciento ochenta grados
(90° y 180°), el mismo debe realizarse sobre descansos de superficie plana , horizontal y
antideslizante, cuyas dimensiones permitan el giro de una silla de ruedas; cuando el giro se
realiza con un dngulo de noventa grados (90°) o menor, el descanso permitird inscribir un
circulo de un metro cincuenta (1,50 m) de didgmetro (Ver Gréfico N°52); cuando el giro se
realiza a ciento ochenta grados (180°) el descanso tendrd un ancho minimo de un metro

cincuenta (1,50 m) por el largo determinado por dos anchos de rampa mas la separacion
entre ambos tramos (Ver Grafico N°53).

Grafico N°52: Giros en dngulos 90° o menor  Gréfico N°53: Giros en dngulos 180°
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d) Pasamanos

Deberan ser dobles y continuos, colocados a ambos lados de la rampa. La forma de fijacion
no debe interrumpir la continuidad y el deslizamiento de la mano, y su anclaje debe ser
firme. La altura de colocacion del pasamano superior debe ser de noventa centimetros (90
cm) medidos a partir del solado de la rampa hasta el plano superior del pasamano superior y
la altura de colocacion del pasamano inferior de setenta y cinco centimetros (75 c¢m)
medidos a partir del solado de la rampa, hasta el plano superior del pasamano inferior; la
distancia minima entre ambos serd de quince centimetros (15 cm) (Ver Grafico N°54). Las
secciones de los pasamanos, la separacion con el filo del paramento, y la curvatura de la

prolongacion final de los mismos, cumplirin las mismas prescripciones establecidas para
escaleras principales.

Grafico N°54: Pasamanos dobles
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En edificios con afluencia masiva de personas se debe constituir continuidad de pasamanos

en el ojo de la rampa y en los descansos en todo el perimetro del mismo, para garantizar la
seguridad y accesibilidad (Ver Gréfico N°55).

Grafico N°55: Prolongaciones pasamanos
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e) Sefalizacion

Seran exigibles las mismas prescripciones establecidas para escaleras principales.-
Art.58°).-
ASCENSORES

a) Generalidades

Los edificios que tengan niveles de piso terminado habitables a mis de doce metros (12 m)
de altura con respecto al nivel de vereda, deberan estar provistos de ascensores; el nimero
de ascensores estara dado en relacién directa de la ocupacion y uso del edificio que se
construya y de la capacidad y velocidad del o de los ascensores que se instalen.

Los edificios destinados a hospitalizacion que tengan niveles de piso terminado habitables a
mas de seis metros (6m) de altura con respecto a la via piblica, deberan prever ascensores y
rampas reglamentarias. La Autoridad de Aplicacién podra exigir mayor cantidad de

ascensores que los previstos cuando las condiciones particulares del proyecto asi lo
Justifiquen.

b) Cajas de ascensores

Dentro de la caja, en los muros que la cierran, estardn prohibidas las canalizaciones ajenas
al servicio de elevacion, por ejemplo (agua, cloaca, gas, calefaccion, teléfono, electricidad,
bajadas de antenas, etc.). La dimensién en planta de la caja, debe ser capaz de dar cabida a
la cabina, contrapeso, guias, soportes y elementos propios para el funcionamiento integral

del equipo. La caja debe ser de construccién incombustible y cont

ar con un sistema de
ventilacién permanente.

c) Cabinas

Se establece la exigencia de provisién como minimo, de una (1) cabina para Planta Baja y
hasta siete (7) pisos superiores, ocho (8) plantas en total. Puede considerarse
excepcionalmente en este caso, sumar hasta una (1) planta de subsuelo de cocheras. A partir

de esa altura (piso 7°) debera proveerse al edificio de una (1) unidad mas por cada siete (7)
Risos o fraccién menor.
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Cualquiera sea el nimero de ascensores de un edificio, por lo menos uno de ellos llevara
una cabina de los tipos 1, 2 6 3 (Ver Grafico N°56). Todas las unidades de uso cualquiera
sea el destino serén accesibles por lo menos a través de un ascensor con dichos tipos de
cabina:

o Cabina tipo 1: dimensiones interiores minimas de 1,10 m x 1,30 m con una sola
puerta o dos puertas opuestas en los lados menores, permitiendo alojar una silla de
ruedas.

o Cabina tipo 2: dimensiones interiores minimas de 1,50 m x 1,50 m o que permitan
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro, con una sola puerta o dos puertas en
lados contiguos u opuestos, pudiendo alojar y girar 360° a una silla de ruedas.

o Cabina tipo 3: dimensiones interiores minimas de 1,30 m x 2,05 m, con una sola
puerta o dos puertas en lados contiguos u opuestos, permitiendo alojar una camilla y
un acompanarite.

Grafico N°56: Cabinas de ascensores
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La botfonera de conirol de las cabinas deberan permitir que la seleccion de érdenes pueda
ser efectuada por personas no-videntes (sistema Braille). Esta deberd estar a una altura
minima de ochenta centimetros (80 ¢cm) y una méxima de un metro treinta (1,30 m) a contar
desde el nivel de piso y a cincuenta centimetros (50 cm) de las esquinas (Ver Grafico
N°57). Para cualquier tipo de cabina los pulsadores de emergencia deberan estar colocados
en la parte inferior de la botonera.

Grafico N°57: Botonera

botonera

1,30m

El piso de las cabinas serd antideslizante y cuando se coloquen alfombras seran pegadas y
de dos centimetros (2 cm) de espesor méaximo. Se prohiben las alfombras sueltas.
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Cuando estos elementos de circulacién vertical, abran directamente sobre una circulacion
horizontal, el ancho de éstas se incrementard en la zona frente a aquellos no pudiendo
reducirse el ancho util del paso, deberd incrementarse el ancho del palier en treinta

centimetros (30 cm) para la primera unidad, mas diez centimetros (10 em) por cada una de
las restantes.

Las salidas de los ascensores hacia los corredores o palieres, en todos los niveles de sus
paradas en los pisos altos y subsuelos, deberan tener comunicacién directa con las escaleras
exigidas de salida y en planta baja con el medio exigido de salida a la via publica.

En los rellanos cerrados que sirvan a cabinas del tipo 1 o del tipo 2, se debe disponer como
minimo, frente a la puerta del ascensor una superficie que circunscriba un circulo de un
metro cincuenta (1,50 m) de didmetro cuando las puertas del rellano sean corredizas. Si el
rellano cerrado sirve a una cabina tipo 3, debe disponer como minimo frente a la puerta del

ascensor una superficie que circunscriba un circulo de dos metros treinta (2,30 m) de
diametro (Ver Grafico N°58).

Grafico N°58: Rellanos
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Los pulsadores en rellano se colocarin a una altura de noventa centimetros a un metro

medidos desde el nivel del solado. Los pulsadores de llamada tendrian una sefial luminosa
indicadora, produciendo un sonido diferente al de la llegada de la cabina a nivel.

La altura de paso minima de las puertas de la cabina y del rellano serd de dos metros (2,00

m); el ancho 1itil de paso minimo de las puertas de la cabina y del rellano serd de ochenta
centimetros (80 cm).

En todas las paradas, la diferencia de nivel entre el solado terminado del rellano y el piso de
la cabina serd como maximo de dos centimetros (2 cm).

€) Seifializacion de ascensores

Serd obligatoria la colocacién de solado de una textura en relieve y color contrastante,
diferente del revestimiento o material proyectado o existente. Se extendera de frente en una
distancia de cincuenta a sesenta centimetros (50 em a 60 cm, segln el maédulo del
revestimiento) y de lado por el ancho util de la puerta del ascensor o de la bateria de

ascensores, mas cincuenta a sesenta centimetros (50 cm a 60 cm) a cada lado como minimo
(Ver Grafico N°59).
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Grafico N°59: Sefializacion de ascensores
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Art.59°).-
SALAS DE MAQUINAS

La superficie debera ser como minimo de ocho metros cuadrados (8 m2) por ascensor, con

un lado minimo dos metros veinte (2,20 m) y altura minima dos metros (2,00 m) y su
ventilacién sera natural cruzada y forzada.

El acceso a sala de maquinas se hard por medios comunes del edificio, no admitiéndose
escaleras marineras; la puerta de la sala debera tener cerradura y abrir hacia afuera.

El tablero de fuerza motriz debera estar proximo a la puerta para ser accionado sin entrar a
la sala si fuera necesario.-

Art.60°).-

REMISION A OTRAS NORMAS

Para todos los aspectos del presente capitulo no establecidos en la presente, la Autoridad de
Aplicacién quedara facultada para la remision, entre otras, a las siguientes normas: Ley
24314 “Accesibilidad para personas con movilidad reducida”, Resoluciéon 528/72 del
Ministerio de Cultura y Educacién de la Nacién Codigo Rector de Arquitectura Escolar,
Ley 19587 Higiene y Seguridad en el Trabajo o cualquier otra norma vigente en la materia.-

CAPITULO 5 - CONSTRUCCION DE OBRAS

Art.61°).-
CIMIENTOS

El disefio, calculo y dimensionamiento de las mismas seran responsabilidad del profesional
matriculado que suscriba la documentacion municipal como Calculista, quién debera
presentar toda la documentacion exigida en el presente Codigo.

Deberd presentarse un estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mds de
cuatro pisos altos, sétanos de profundidad superior a los seis metros (6,00 m) o en todos
aquellos casos que la Autoridad de Aplicacion lo considere necesario.

La profundidad minima de los cimientos serd de menos setent

a centimetros (-70 ¢cm) con
respecto al nivel del piso adyacente mas bajo. '

casos de cimientos de mamposterfa de ladrillos. éstos se mici
[ - - - ’
Mladas de un ancho superior de treinta centimetros (30 c¢n
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correspondiente, continudndose con otro minimo de 4 hiladas de un ancho superior de
quince centimetros (15 cm) a los filos del muro mencionado. (Ver Grifico N°60)

Grafico N°60: Cimientos de mamposteria
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Cuando se ejecute zapata de hormigén simple o armado, su ancho minimo sera de sesenta
centimetros (60 cm) y altura minima de veinte centimetros (20 cm).

En caso de ejecutarse pilotines de hormigén armado, éstos deberdn tener un diametro
minimo de veinte centimetros (20 cm), llegar a una profundidad de un metro cincuenta
(1,50m), y llevar vigas de encadenado que se calcularan de acuerdo a la distancia entre
pilotines determinada bajo norma CIRSOC.

Toda fundacién a nivel superior que el del fondo de excavacién o un sotano, debera distar
del muro o paramento de la excavacion una longitud mayor o igual que la diferencia de
niveles; esta obligacion podré ser reemplazada por obras capaces de resistir el empuje como
muros de contencién o estructuras similares (Ver Grafico N°61 ).

Grafico N°61: Cimientos a nivel superior de fondos de excavacion
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Art.62°).-
CAPA AISLADORA

Es obligatoria la colocacion de dos capas horizontales aisladoras de la humedad, una a nivel
de piso terminado, y otra por sobre el filo superior de zo6calo, unidas entre si por dos capas
aisladoras verticales, una exterior y otra interior utilizdndose en todos los muros y tabiques,
incluso los cercos divisorios o de frente, material a base de hidréfugos o de asfaltos. Debera
colocarse una capa aisladora vertical en los paramentos de los muros, que por ser sétanos o
por diferencias de nivel entre locales linderos, estén en contacto con la tierra.-

Art.63°).-
FACHADAS

a) Generalidades

Las fachadas principales o paramentos exteriores de un edificio deberdn ejecutarse dando
cumplimiento a las reglas del buen arte de la construccion, en sus conceptos y lineamientos
preservando la estética arquitecténica e historica de la Ciudad; el disefio de las mismas
quedara a cargo del profesional proyectista, quien determinara sus componentes con
sujecion al interés general, urbano y ambiental de la comunidad.

Los tanques, conductos y demds construcciones auxiliares que sean visibles desde la via
publica, se considerardn como pertenecientes al conjunto arquitecténico, por lo que deberan
tratarse en armonia con la/s fachadas principales.

b) Agregados sobre fachadas

Sobre la/s fachada/s principales o paramentos exteriores, las cercas y los muros de los
pasajes de acceso comin, pueden colocarse instalaciones, cajas de conexiones y de
medidores que desempefien la funcion que requieran las empresas de servicios, debiendo
mantenerse en todos los casos fijadas o amuradas en dichos frentes, dentro de los limites de
la parcela y debiendo guardar armonia con el disefio de la fachada.

Todo tipo de instalaciones de climatizacién o similares, como asi sus caiierias,
componentes y complementos, deben estar disefiadas en los proyectos, ubicéndose dentro
de los limites de Ia parcela, solo se admitird la instalacion de equipos de climatizacién y sus
instalaciones complementarias en los frentes sobre planta baja por encima de los 3 m
tomados sobre la cota de nivel de vereda y distanciados a 0,60m de las lineas medianeras.

¢) Preservacién de fachadas Patrimoniales

El/los solicitantes de obra o responsables de inmuebles con Valor Patrimonial Historico
declarado, estan obligados a mantener en buenas condiciones de conservacién la/s

fachada/s de los mismos, preservando los criterios urbanisticos, arquitectonicos, historicos
y simbolicos.

La preservacién comprende las obras y/o acciones dirigidas a recuperar, reparar o restituir

las condi.cioncs originales de la/s fachada/s _deI .ediﬁcio 0 aquellas que a lo largo del tiempo

o ayan sido agregadas. En caso de sustitucion o reemplazo los elementos o piezas
orporados deben ser identificados y marcados, para distinguirse de los originales.
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Se podrd realizar la sustitucion e incorporacién de instalaciones luminicas, sistemas de

aislacion hidréfuga y térmica, siempre que no alteren la fisonomia de los edificios y
contribuyan con el embellecimiento y proteccién del mismo.

La Autoridad de Aplicacion podra fijar, por razones de adecuacién a criterios formales
relacionados con el Patrimonio Arquitectonico, Cultural e Histérico de determinados
sectores urbanos, el estilo y caracteristicas a las que deba ajustarse el proyecto cuyo
permiso de construccion se solicite.-

A1t.64°).-

SALIENTES SOBRE LINEA MUNICIPAL

Queda prohibida toda saliente constructiva o de artefactos por fuera de la linea municipal,
salvo en los siguientes casos:

Sobre los primeros 2,50 m de altura:

o. Aleros y detalles arquitecténicos: en forma de pantallas horizontales o verticales
que, sin constituir cuerpos cerrados, solo podran tener una saliente maxima de
ochenta centimetros (80 cm) y distar por lo menos sesenta centimetros (60 cm) de
las divisorias del predio (Ver Grafico N°62).

o Cornisas: el cornisamento de un edificio podra sobresalir de la L.M hasta treinta
centimetros (30 cm).

o Toldos: se prohibe la colocacion de toldos fijos en fachadas principales sobre L.M.,
los mismos deben ser rebatibles hacia la L.M y su saliente maxima de un tercio
(1/3) del ancho de la vereda mas parterre, exceptuando en locales destinados a
actividades gastronomicas como bares, restaurantes, confiterias, en los cuales
debera dejarse un margen de sesenta centimetros (60 cm) como minimo de distancia
libre entre el cordén y el toldo. El mismo debe estar vinculado a una estructura
montada dentro de los limites de la parcela quedando terminantemente prohibido
fijar las mismas de forma permanente al parterre. Deben ser de materiales que por

si composicion intrinseca sean resistentes al fuego, de facil limpieza vy
mantenimiento.

Grafico N°62: Aleros

La Autoridad de Aplicacién podra en cualquier momento, y con simple notificacion, exigir

\la reforma de la saliente admitida autorizada segun el presente Articulo.
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Los desagiies pluviales no podrén ser de libre escurrimiento.

Art.65°).-

MARQUESINAS

Se admitird la colocacién de marquesinas en correspondencia con locales comerciales y de
acuerdo a las siguientes condiciones:

o}

La instalacién de marquesinas debera respetar lo establecido en los modelos tipo
detallados en los Graficos Nros. 63 y N° 64, seglin corresponda el caso.

Deberdn presentarse para su aprobacién municipal, de manera independiente al

predio del que se sirve, con todos los requisitos exigidos por la presente norma para
un tramite de permiso de construccion.

Las marquesinas, sobre vereda, se mantendrdn por encima de los dos metros
cincuenta (2,50 m) de altura medidos sobre el nivel de vereda, su borde exterior solo
podréd extenderse hasta los dos metros (2,00 m), tomados desde la Linea Municipal
(Ver Grafico N°64), con excepcion en locales gastronomicos que se permitird hasta

tres metros (3,00 m), pudiendo extenderse hasta cuatro metros (4,00m) en caso de
expresa autorizacién municipal.

La fijacién de sus estructuras serd sobre la fachada del inmueble ylo sobre
estructuras ubicadas sobre la linea municipal como limite, distardn como minimo
sesenta centimetros (60 cm) de la linea divisoria de las propiedades linderas.

La Autoridad de Aplicacion podrd, cudndo circunstancias de cardcter urbanistico

y/o de interés social asi lo ameriten y con simple notificacién, exigir la reforma o
retiro de la marquesina.

Gralico N°63: Marquesinas en esquina
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Gréfico N°64: Marquesinas
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Se prohibe la colocacion de marquesinas y toldos en inmuebles con Valor Patrimonial
Historico declarado.

La Autoridad de Aplicacién llevara un registro de las marquesinas autorizadas.

Las marquesinas serdn registradas mediante la asignacion de un nimero de matricula que
haga referencia a su expediente. Previamente a la instalacién de cualquier marquesina el/los
solicitantes de obra, deberan solicitar la matricula de instalacién, para lo cual debera
presentar la siguiente documentacién:

o Formulario oficial de solicitud de matricula: El mismo debe contar con Nombre,
Apellido, DNI, Domicilio Real, teléfono, correo electronico del/los solicitantes
conforme a las leyes de fondo o quicnes tengan mandatos o representacion
suficiente para hacerlo, locatario/s y profesional/es actuantes, especificar tipo de
obra, domicilio, forma de ejecucion y declarar si cumple con las Normativas
vigentes. Todos los intervinientes deberdn firmar de puio y letra todos los
originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI y matricula profesional. El
formulario reviste cardcter de declaracion jurada.

o Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion.

© Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localizara la
marquesina.

o Fotocopia de D.N.I. del/los solicitantes de obra del inmueble conforme a las leyes

de fondo o quienes tengan mandatos o representacion suficiente para hacerlo y
locatario/s.

o Contrato de locacién si correspondiere.

Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion.

o Certificaciones notariales de poderes o
correspondiere,

representaciones  otoreadas  si

Presupuestos adjuntos sellados por el Colegio profesional correspondiente.

Tres juegos de Planos sellados por el Colegio profesional que deberd contar con:

Croquis y/o planos de estructura, instalacion eléctrica, soportes
constructivos, suscriptos por un profesional matriculado.
Cilculos estructurales y planillas.-
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Arl.66°).-

MUROS DIVISORIOS Y PRIVATIVOS

Para todos los aspectos referidos a muros divisorios y privativos, no normados en el
presente Codigo, serdn de aplicacion las prescripciones del Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, establecidos sobre la materia.

El muro divisorio es aquel que sirve para delimitar un inmueble del inmueble colindante.
Puede estar ubicado con su eje en coincidencia con la linea separativa de predios linderos
en cuyo caso se llamara encaballado, o en su totalidad en uno de los dos predios que divide,
llamandose en este caso contiguo. Si pertenece a ambos propietarios de las parcelas
linderas, su eje coincide con la linea divisoria de predios se lo denomina muro medianero;
en caso de ser propiedad de uno sélo de ellos se la llamara privativo.

Un muro divisorio, a cualquier altura, alin en o entre predios de un mismo solicitante de
obra, debera tener un espesor minimo de treinta centimetros (30 em) (quince centimetros
(15 cm) a cada lado del eje divisorio). La Direccién podra autorizar o disminuirse dicho
espesor a veinte centimetros (20 c¢m) cuando se traten de proyectos de conjuntos
habitacionales y se materialicen con ladrillos comunes, cerdmicos o bloques de hormigon,
podran utilizarse espesores menores tinicamente cuando los materiales verifiquen una
resistencia mecanica, aislacion térmica y acustica equivalente a un muro de treinta
centimetros (30 cm) construido en albafiileria de ladrillos macizos comunes.

Podran construirse muros privativos contiguos a predios linderos de quince centimetros (15
cm) en reemplazo de los muros divisorios; s6lo podran ser utilizados por cl solicitante de
obra del predio donde se emplace; no podran contener tuberias, soélo caiios de agua, gas.
electricidad en canales de no més de cinco centimetros (5 cm) de profundidad, y siempre

que la tuberfa se coloque al realizar el muro (no deberan ejecutarse cortes, rebajes ni
canales, después de construido).

Podran construirse de ladrillos comunes, ceramicos, hormigén, o con otros materiales y
espesores; en todos los casos deberan cumplir con:

1.- Resistencia a rotura al pandeo mayor o igual a veinte kilos por centimetro cuadrado (20
Kg/cm2) referida a la seccion transversal del muro.

2.- Resistencia al impacto de una carga de cincuenta kilos (50 Kg) en caida libre, desde una
altura de un metro (1,00 m) en el medio de sus luces.

3.- Aislacién hidréfuga adecuada; el solicitante que edifique contra pared lindera, deberd
asegurar la estanqueidad de la junta entre ambos muros y evitar los efectos de la humedad.

Los muros que separen espacios abiertos y que sirvan inicamente para cerramiento, podran
tener un espesor de quince centimetros (15 ¢cm) con columnas dimensionadas y distanciadas
segun calculo y su altura no serd inferior a un metro ochenta (1,80 m). Dicho muro debers
construirse dentro del predio del solicitante de obra que lo realice, pudiendo disponerse la
saliente de los pilares sobre el predio lindero.

El/los solicitantes de obra podran ejecutar cercas sobre las lineas divisorias entre predios en

reemplazo de muros divisorios, siempre que las mismas no pasen a formar parte integrante
de un espacio cubierto.
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Art.67°).-

OBRAS E INSTALACIONES QUE AFECTAN A MUROS DIVISORIOS

Para todos los aspectos referidos a obras e instalaciones que afectan a muros divisorios, y
parcelas o edificios linderos, no normados en el presente Codigo, seran de aplicacion las
prescripciones del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, Ley 26994.

Sobre los muros divisorios entre predios linderos que separen un local habitable de un
espacio abierto solo se permitird la colocacion de banderolas cuya parte inferior diste como
minimo tres metros (3,00 m) desde el piso lindero; estas aberturas no serdn consideradas a
los efectos de la iluminacion y ventilacion exigidos por esta Ordenanza; previa a la
colocacion de las mismas, debera requerirse conformidad escrita al propietario lindero, la
que deberd contener clausula de rescision por cambio de propietario o por construccion en
el espacio abierto.

Queda prohibido instalar, aplicadas a muros separativos de unidades locativas
independientes o de predios aunque sean de un mismo propietario, instalaciones que
puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, y canchas para juegos de pelotas, bochas o
similares, las cuales serdn convenientemente distanciadas de los mismos.

Los fogones, hogueras, o chimeneas que signifiquen una fuente productora de calor serdn
debidamente aislados de los muros divisorios, aunque sean de un mismo propietario,
mediante un contramuro de ladrillos ceramicos refractarios: para hornos o fraguas se podra

proyectar un vacio dc igual cspesor o cualquicr material y/o téenicas quc ascgurcen la
aislacion.

Sobre muros divisorios que separen locales habitables, aun cuando fueran de un mismo

duefio, no se podran construir nichos con una profundidad mayor de diez centimetros (10
cm).

Queda prohibido plantar o arrimar a los muros divisorios materiales, plantas,
arbustos o cualquier otro elemento que pudiera ocasionar humedad u otros d
propiedad lindera. A requerimiento de parte interesada, la Autorid
emplazar el retiro de los mismos.-

drboles,
ailos a la
ad de Aplicacion podra

Art.68°).-

MUROS EN ELEVACION

Un muro podra construirse de ladrillos ceramicos comunes, huecos, de hormigén, hormigon
armado o de bloques o paneles de otros materiales, siempre que sean sistemas aprobados
por el INTI, certificados por Normas IRAM u organismo oficial que certifique aptitud
técnica, calidad y que ofrezcan resistencia mecinica, aislacion' térmica y actstica, por lo
menos equivalente a la de los muros macizos de ladrillos comunes de interior y exterior. En
todos los casos, cuando se recurra a otras teenologias, materiales o sistemas debidamente
comprobados, reconocidos y certificados, los espesores seran los que determinen sus
especificaciones técnicas y la responsabilidad de su uso recaers en el profesional actuante.

Todo muro en elevacién se levantard de acuerdo a las regl
construccion, y conforme con lo estipulado en este Codigo; debera oblicatoriamente
reservarse de la humedad de la tierra y agentes externos, para ello el profesional
terviniente optara por la solucion técnica que crea mas conveniente en cada caso.

as del buen arte de la

abazén entre ladrillos debe ejecutarse de modo que las juntas verticales no coincidan

a misma vertical en dos }gg%pmcg%& ; tqumre un muro nuevo con otro
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existente deberan hacerse por lo menos cada seis (6) hiladas y con una penetracion de
medio (%) ladrillo.

Los pafios de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas o losas se anclaran a

éstas mediante grapas, flejes o barras metalicas, distanciadas entre si no mas de cincuenta
centimetros (50 cm).

Los muros de carga y de contencion tendran un espesor suficiente para soportar los
esfuerzos a que estuvieran sometidos verificados mediante cilculos de resistencia con los

margenes de seguridad reglamentarios; en caso de carga concentrada debera reforzarse el
sector correspondiente.

En todos los casos se deberd verificar que la transmitancia térmica “K” de cerramientos

opacos verticales (muros) sea igual o menor que el maximo permitido segun la Normativa
especifica vigente.

La parte superior de todo vano o ventana deberd ser cerrada con un dintel o arco de
descarga.

Los arcos se construirdn con una flecha minima igual a una veinteava parte de la luz libre
(Ver grafico N°65).

Grafico N°65: Flecha minima de arcos
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ATt.69°).-

REVOQUES Y REVESTIMIENTOS

El frente principal de todo edificio deberd estar revocado y tener una terminacién de
pintura, o revestimiento, ladrillo visto, u otro material que garantice aislacion hidrofuga y la
ausencia de posibilidad de desprendimientos o acciones vandalicas de roturas de piezas.

Serd obligatoria la impermeabilizacion de todo paramento exterior, o bien el del interior del
muro de fachada, cuando en aquel no sea posible, por motivos arquitectonicos.

Los solados y paramentos interiores de todo local sanitario se revestirdn con piezas
impermeables. Para el caso de los paramentos la altura minima de revestimiento serd de dos
metros (2,00 m) medido desde el nivel de piso terminado.

La madera podra utilizarse como revestimiento aplicada a muros y cielorrasos, siempre que
el destino del local no esté sujeto a exigencias que lo prohiban; podran ser utilizados en las
mismas condiciones los materiales obtenidos por la industrializacion de la fibra de madera,
cafia prensada, bagazo, vidrio, plastico u otros que cuenten con aprobacion y certificacion
de calidad. Los revestimientos de madera u otros materiales combustibles solo se podran
utilizar sobre muros incombustibles.

Cuando el paramento de un muro sea revestido con ladrillos ornamentales, moldura
prefabricada, cerdmica, losas graniticas, marmoles, etc. a una altura superior a los dos
metros (2,00 m) podra cxigirse ademds de la mezela adherente, su fijacion mediante otros
sistemas similares que puedan impedir su desprendimiento.

Se admitira la construccién de jardines verticales, en edificios nuevos o existentes, los
cuales podran ser sistemas hidropénicos, de sustrato o mixtos. Para su aplicacion sera
necesario el cdlculo o la verificacion estructural segiin corresponda. Cada sistema propuesto
estara sujeto a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion, debiendo asegurar el soporte
sobre el cual se ejecutardA y las aislaciones hidrofugas, térmicas y acusticas
correspondientes. El mantenimiento estara a cargo del/los solicitantes.

Art.70°).-

CONTRAPISOS Y PISOS

En todos los edificios nuevos que se construyan o en los existentes que se modifiquen o
refaccionen, los solados a ejecutarse en contacto con el terreno o entrepisos deberan
asentarse sobre un contrapiso de hormigén compuesto de cemento, cal, arena y piedra,
cascote de ladrillo u otro material apto para tal fin.

Se puede eximir de la obligacion de ejecutar contrapiso o solado en los locales que por su
destino o uso requieran suelo de tierra u otro material similar.

Se podrén ejecutar solados separados de contrapiso, siempre que se cumplan los siguicntes
requisitos:

o Existencia de una separacién minima entre contrapiso y solado de veinte
centimetros (20 cm).

o El espacio debajo del solado sera limpiado perfectamente y comunicara con el
exterior mediante dos 0 mas aberturas de ventilacién, ubicadas en paredes opuestas
_-alos efectos de airear este espacio. Las perforaciones se protegerdn con rejillas, tela
21} tipo mosquitcro o similares para impcdir ¢l paso dc rocdores y cualquicr otro
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o La superficie de este, como asi mismo la de los muros comprendidos entre
contrapiso y solado, se revocaran con una mezcla hidrofuga.

En los solados especiales a base de parqué, gomas, fibras sintéticas o similares que deban

asentarse directamente sobre el contrapiso, se interpondrd previamente una aislacion
hidrofuga eficaz.

Art.71°).-

DE LOS TECHOS Y CUBIERTAS

Las cubiertas de los techos, azoteas o terrazas, seran ecjecutadas con materiales
impermeables, incombustibles, imputrescibles y de baja conduccién térmica.

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir facilmente hacia los

desagiies previstos, estando prohibida su caida hacia la via publica, predios linderos o sobre
muros divisorios.

Las canaletas y cafierias de bajada serdn capaces de recibir las aguas y conducirlas sin que
rebasen ni sufran estancamientos, hasta las redes correspondientes; sus dimensiones, asi

como su cantidad y calidad se ajustaran a las reglamentaciones vi gentes en la materia segun
correspondiere.

Para el caso de techos de azoteas transitables y de ficil acceso deberdn estar cercados con

barandas o paramentos de una altura minima de noventa centimetros (90 cm) sobre el nivel
de piso terminado y mediante obra fija.

Las claraboyas se construiran con marcos y bastidores de hierro, chapa o cemento y v
armados o bloques de vidrio; estos vidrios podrdn ser fijos o corredizos, ase
siempre la estanqueidad y aislaciones correspondientes.

idrios
gurando

Se admitira la construccién de cubiertas verdes, en edificios nuevos o existentes, las cuales
podrdn ser extensivas, Intensivas o Modulares, para su aplicacion serd necesario el calculo
o la verificacion estructural segun corresponda. Cada sistema propuesto estara sujeto a la
aprobacion de la Autoridad de Aplicacion, debiendo asegurar el soporte estructural sobre el

cual se ejecutard y las aislaciones hidréfugas, térmicas y acusticas correspondientes. El
mantenimiento estard a cargo del/los solicitantes.

En todos los casos se debera verificar que la transmitancia térmica “K” de cerramientos

superiores horizontales (cubiertas) sea igual o menor que el maximo permitido segiin la
normativa vigente en la materia.

Art.72°).-

SISTEMAS INDUSTRIALIZADOS

Seran aceptados proyectos que en forma parcial o total estuvieran constituidos por
elementos prefabricados. Ellos profesional/es firmante/s y/o constructor seran los
responsables de la correcta utilizacion de los com

ponentes y sus vinculos como sistema,
como de cualquier vicio y/o defecto constructivo.

Sistema de armado y montaje: Memoria descriptiva sobre
T011taje y transporte de los elementos constructivos del sistema
-
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o Detalles: Con dimensiones de los elementos y partes que componen el sistema, forma de
unién y todo otro detalle que permita su mejor comprension.

o Materiales: Memoria descriptiva sobre sus caracteristicas y ensayo de laboratorio sobre:
Resistencia, aislacion hidraulica, actstica y térmica.

El sistema y sus componentes estructurales deberdan estar conformados por materiales
impermeables, incombustibles, imputrescibles y de baja conduccion térmica.

En todos los casos se deberd verificar que la transmitancia térmica “K” de cerramientos

superiores horizontales (cubiertas) y laterales sea igual 0 menor que el maximo permitido
segun la normativa vigente en la materia.

Art.73°).-
CARTELES

a) Generalidades

La fijacion de cartelerfa deberd realizarse sobre la/s fachada/s de las edificaciones y/o sobre
estructuras ubicadas sobre linea de edificacién y/o dentro del inmueble. Los mismos
deberan ser de materiales incombustibles; la estructura de sostén sera calculada de acuerdo
a las caracterfsticas de cada caso, y se fijardn convenientemente al edificio tomando las
precauciones necesarias para evitar los efectos del viento.

Toda carteleria y publicidad debera contar previo a su colocacién, con |

a debida
autorizacion emitida por la Autoridad Municipal competente en la materia.

b) Clasificaciéon

TIPOS CARACTERISTICAS
' ; Cuando sean escritos bajo cualquier sistema de
Pintados 6 ; Fpecins . :
. tmpresion incluidos los elaborados bajo o sobre
impresos :
relieve.
: Cuéndo los medios publicitarios pintados reciben luz
Tluminados ;
desde fuera de su estructura o superficie.
Luminosos Aquellos que poseen iluminacién interior.
Los compuestos por imdgenes o representaciones
Proyectados ®

reflejadas sobre cualquier espacio.

Los tipos de cartel anteriormente descriptos podran a su vez considerarse pl
superficie no exceda la linea municipal o sobresalientes a ella.
¢) Condiciones:

anos cuando su

c.1) Aplicados: son aquellos de espesor menor a un centimetro (1 em) adheridos al muro o

estructura no tendran restriccion de ubicacién ni de superficie dentro de los limites de la
parcela.

c.2) Salientes: Son aquellos que sobresalen o contienen algiin tipo de estructura que
sobrepasa la L.M., deberan ubicarse por encima de los dos metros cincuenta (2,50 m) del

nivel de vereda como minimo; podréan ser colocados en forma paralel

a o perpendicular a la
inea de edificacion.

r_{alelo a la linea municipal: tendran una saliente maxima de treinta centimetros (30 em),
piancho médximo de la estructura estara dado por el ancho de frente del inmueble. (Ver

Zafico N°66) EETOPIA FIEL PEL ORIGRAN
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Perpendicular a la linea municipal: tendrdn una saliente méxima de un metro (1,00 m); solo

se autorizaran cuando no obstaculicen la visualizacién de otros mensajes. (Ver Grafico
N°67)

Grafico N°66: Carteles paralelos Grafico N°67: Carteles perpendiculares
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¢.3) Toldos y marquesinas: Se permitira la colocacioén de mensajes en los faldones de toldos
Y marquesinas, siempre que su altura minima desde el nivel de vereda, no sea inferior a dos

metros cincuenta (2,50 m) y se debera dar cumplimiento a todo lo establecido en los
Articulos 64° y 65° del presente Cédigo.

c.4) Anuncios en interiores de parcelas: Se permitira la colocacién sobre azoteas

, techos y/o
sobre terreno natural.

c.5) Carteleria o pantallas provisorias de propiedad privada: Si se aplicaran sobre vallas
provisorias y andamios al frente de obras en construccion, no sobrepasaran los planos
verticales que correspondan a las vallas y no seran mas altos que los andamios. Si se
aplicaran por delante de los cercos de baldios no podran exceder la altura de éstos. En todos
casos sus elementos no deberén representar peligro alguno para los transetintes.

d) Registro de anuncios publicitarios:

La Autoridad de Aplicacién llevard un registro de los anuncios publicitarios autorizados,
los cuales seran registrados mediante la asignacion de un ntmero de matricula que haga
referencia a su expediente. Previamente a la instalacion de cualquier anuncio publicitario, el
anunciante, un representante designado por el mismo y/o el propietario debera solicitar la
matricula de instalacion, para lo cual deberd presentar la siguiente documentacion:

o Formulario oficial de solicitud de matricula El mismo debe contar con Nombre/s,
Apellido/s, D.N.L., Domicilio Real, teléfono, correo electronico del/los solicitantes
de obra, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan mandatos o representacion
suficiente para hacerlo y profesional/es actuante/s, especificar tipo de obra,
domicilio, forma de ejecucién y declarar si cumple con las Normativas vigentes.
Todos los firmantes, detallados supra, deberan rubricar de puiio y lctra los originales
y copias, aclarando Nombre completo, DNI y matricula profesional segun
correspondiere. El formulario reviste cardcter de declaracion Jurada.

o Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion.

Estudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localizara el cartel.

Fotocopia de DNI del/los solicitantes de obra, conforme a las leyes de fondo o
quienes tengan mandatos o representacién suficiente para hacerlo.

_Contrato de locacion si correspondiere.,

Constancia de seguro de responsabilidad civil cuando corresponda.

3 COPIA FiEL DEL ORGitas
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o Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion.

o Certificaciones notariales de poderes o representaciones otorgadas cuando
corresponda.

o Presupuesto adjunto sellados por el Colegio profesional que corresponda.

o Tres juegos de Planos sellados por el Colegio profesional que debra contar con:

I. Tipo de anuncio a colocar, caracteristicas, emplazamientos, condiciones
generales, dimensiones.

. Croquis y/o planos de estructura, instalaciéon eléctrica, soportes, anclajes y
detalles constructivos, suscriptos por un profesional matriculado.

. Calculos estructurales con verificacion al viento.

]

L

Quedan exceptuados de la presentaciéon de planos de estructura, instalacion eléctrica,
soportes, anclajes y detalles constructivos, aquellos adheridos a marquesinas debidamente
declaradas o los de espesor despreciable adherido al muro.

En el caso de que se instalen carteles sobre azoteas, se deberd realizar la verificacion del
sistema estructural existente como asi también efectuar la declaracion de la superficie total

edificada en la parcela si no lo estuviera, ademas de la presentacion de las documentaciones
técnicas correspondientes.

e) Obligacion de exhibicién de autorizacion

Todo anuncio publicitario deberd exhibir en lugar facilmente visible el ntmero de
matricula.

f) Prohibiciones

No podrin fijarse soportes de carteleria y/o pantallas de publicidad, sobre el parterre y/o
vereda.

Son solidariamente responsables por csta falta ¢l anunciante del mensaje, la marca

publicitaria, el solicitante de obra del inmueble en donde se emplace el cartel publicitario y
el profesional actoante.

Se prohibe la existencia de carteles y/o soportes instalados en deficiente estado de
conservacion, deteriorados o en condiciones distintas de las que le fueron autorizadas o
aprobadas, debiéndose proceder a su retiro o reparacion seguin corresponda.

Art.74°).-

CONSTRUCCION DE ZANJAS, POZOS Y SOTANOS

Para la construccion de zanjas, pozos, sotanos, etc., deberd solicitarse el permiso
correspondiente, indicando los trabajos a realizarse y se deberan presentar los planos y
detalles que para cada caso requiera la Autoridad de Aplicacion.

No se permitira ninguna excavacion para zanjas a lo largo de un muro o proximo al mismo,

debiendo hacerse a una distancia minima de ochenta centimetros (80 cm), con los recaudos
necesarios para evitar perjuicios a terceros.

as del buen arte y efectuando las
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Art.75°).-

OBRAS DE SALUBRIDAD

Para los casos de edificios en altura las instalaciones de cloaca, agua potable y energia
eléctrica en los lugares que posean cobertura deberan tener la factibilidad de prestacién
efectiva del servicio emitida por la empresa prestataria, caso contrario se debera presentar
el proyecto aprobado a ser ejecutado de aprovisionamiento y tratamiento de efluentes que
se requiera segun su envergadura.

Toda obra nueva o existente en la que se ejecuten ampliaciones o refacciones, fuera del
radio de cobertura de infraestructura de saneamiento, serd obligatoria la construccion de
instalaciones para el tratamiento de las aguas residuales, incluyendo cdmaras sépticas a las
cuales deberan dirigirse las aguas servidas de las edificaciones, sin excepeion; dichas

instalaciones deberan documentarse con la memoria de cileulo y la documentacion grafica
necesaria para su verificacion.

Para los casos de tratamiento de efluentes cloacales las dimensiones de las camaras sépticas
seran fijadas de acuerdo al mimero de usuarios, los coeficientes de consumo de agua
potable a adoptar serdn de doscientos cincuenta litros (250 1) por persona cuando el nimero
de las mismas no pase de diez (10); de doscientos litros (200 1) por persona cuando este
numero esté comprendido entre diez y quince (10 y 15) y ciento cincuenta litros (150 1) por
persona para un nimero total mayor a quince (15). La memoria de calculo,
dimensionamiento y detalles constructivos de la cimara séptica deberan ser realizados y

presentados junto con la documentacién técnica correspondiente y estara a cargo del
profesional actuante.

Tos desagiies pluviales serdn en todos los casos independientes de las instalaciones de
desagiie cloacal y se dirigirdn directamente a la via publica. No se permitira la caida de
aguas pluviales a la via piblica o predios linderos, debiéndose realizar las canalizaciones
correspondientes para su correcta evacuacion.

Las instalaciones de agua potable deberdn ser calculadas y dimensionadas de acuerdo al
consumo diario por persona. Los tanques de bombeo y de reserva deberdn instalarse a
sesenta centimetros (60 cm) como minimo del eje divisorio entre predios linderos.

Todo tipo de canalizaciones que se coloquen debajo de solado de patios o en el suelo,

deberan estar distanciadas sesenta centimetros (60 ¢cm) como minimo del eje divisorio entre
predios linderos.

En general, todas las instalaciones de desagiies cloac

seran construidas de acuerdo a las disposiciones
nacionales y provinciales vigentes.

Art.76°).-

SERVICIOS SANITARIOS

ales, pluviales y provision de agua,
contenidas en las reglamentaciones

En caso de viviendas familiares, se preverd como minimo, la existencia de un (1) lavatorio,
un (1) inodoro y una (1) ducha por unidad de uso cada tres (3) dormitorios o fraccion.

En el caso de edificios residenciales de uso colectivo, se preverd como minimo, la
existencia de un (1) lavatorio, un (1) inodoro y una (1) ducha cada diez (10) personas.

A\ C b ; . :
i_los edificios no residenciales, se calculara de acuerdo al de
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a) Para Usuarios de permanencia prolongada (empleados de oficinas o comercios,
operarios de industrias, alumnos de escuelas, etc.) 6 Usuarios de permanencia
transitoria con simultaneidad de uso (espectadores de cines, etc.) se prevera:

o Un (1) inodoro, si son de uno a diez (1 a 10) personas;

o Dos (2) inodoros, si son de once a veinticinco (11 a 25) personas;

o Tres (3) inodoros, si son de veintiséis a cuarenta y cinco (26 a 45) personas;
o Cuatro (4) inodoros, si son de cuarenta y seis a setenta (46 a 70) personas;

o Cinco (5) inodoros, si son de setenta y un a cien (71 a 100) personas; agregando un
(1) inodoro por cada treinta (30) personas o fraccion, hasta cuatrocientas (400)

personas y un (1) inodoro por cada cincuenta (50) personas o fraccién, a partir de
cuatrocientas una (401) personas.

b) Usuarios de permanencia transitoria (asistentes a salas de bailes, etc.), se prevera:
o Un (1) inodoro, si son de una a veinte (1 a 20) personas;

o Dos (2) inodoros, si son de veintiuna a cincuenta (21 a 50) personas;

o Tres (3) inodoros, si son de cincuenta y una a noventa (51 a 90) personas;

o Cuatro (4) inodoros, si son de noventa y una a ciento cuarenta (91 a 140) personas;

o Cinco (5) inodoros, si son de ciento cuarenta y una a doscientas (141 a 200)
personas; agregando un (1) inodoro por cada treinta (30) personas o fraccion, hasta

ochocientas (800) personas y un (1) inodoro por cada cincuenta (50) personas o
fraccion, a partir de ochocientas una (801) personas.

¢) Usuarios de permanencia esporadica: sélo sera obligatorio prever servicios
calculados en el caso de establecimicntos destinados al consumo de comidas o
bebidas, previéndose para los mismos la mitad de los requerimientos especificados

en el inciso a) considerandose siempre el valor superior inmediato en caso de dar
valor en fraccion.

Cuando cl total dc retretes requeridos sca mayor a uno, deberda ser fraccionado cn dos
conjuntos destinados a hombres y mujeres respectivamente. La proporcion de artefactos
que corresponda a cada uno, se establecerd segun el destino del establecimiento, quedando
la misma sujeta a revision y aprobacién de la Autoridad de Aplicacion.

En todos los casos anteriormente mencionados debers tenerse en cuenta ademas:

o Parauno a dos (1 a 2) inodoros: un (1) lavatorio como minimo;

o Paratres a cinco (3 a 5) inodoros: dos (2) lavatorios; agregando un (1) lavatorio por
cada cuatro (4) inodoros o fraccion, a partir del sexto (6°) inodoro como minimo.

En los conjuntos destinados a hombres, podran reemplazarse hasta el cincuent

a por ciento
(50%) de los inodoros o mingitorios.

Todo edificio con asistencia masiva de publico, de propiedad puablica o privada deberd

fﬂ“ contar con "servicio sanitario especial” para personas con movilidad reducida.
70 X\
[ ':‘..-\‘

. hos locales sanitarios para personas con movilidad reducid
L)

a;'gir;lpales de trabajo o permanencia y se comunicaran con ellos mediante corredores que

}_;p@"!lmitan el paso de una silla de ruedas; el accionamiento de las puertas que vinculan los
‘focales; las antecamaras v local sapiiarigs. permitirs {ro de una silla de ruedas en su
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interior o, fuera del local en una zona libre y al mismo nivel; llevaran la sefializacion
normalizada establecida por Norma IRAM N° 3722 "Simbolo Internacional de Acceso para
Discapacitados motores", sobre la pared proxima a la puerta, del lado del herraje de
accionamiento en una zona a treinta centimetros (30 cm) de altura a partir de un metro

treinta (1,30 m) del nivel del solado. Cuando no sea posible la colocacion sobre la pared de
la seffalizacién, ésta se admitira sobre la hoja de la puerta.

Los graficos anexos son ejemplificativos y exponen las dimensiones y distancias minimas
en cada caso; la zona barrida por las hojas de las puertas no ocupard la superficie de
aproximacion al artefacto. (Ver Gréficos N°68, 69, 70 y71)

Grafico N°68: Bafio con retrete minimo
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Grafico N°69: Baiio con retrete y lavatorio
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Grafico N°70: Baiio con retrete y ducha
BARRA
REBATIBLE
0,90 80 0,30m
|
BANCO , / A S—
REBATIBLE [ : I
E | Y: BARRA FIJA
: 08 i
]S : N
.—h " | 2
*, | |
GRIFERIA | "~} | : H €
¥ | | 1 (=]
B e T | 1 ] o
I ] ] (]
] I |
I | |

™

Lis. NESTOR MARIO BARRIOS
SECRETARID LEGISLATIVD
H. COHCENOD ELIRERANTE




FHOMCRAGRLE CORICEIQ BELIEER A
A

_.iﬁ’f; SAM AT T 750 = 3800 = FOML
LR &

LR
 oeen

&

13 JUL. 2022 Cpde.a la ORDENANZAN® / 708,

Grafico N°71: Baiio con retrete, lavabo y ducha
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Las dimensiones, caracteristicas de los artefactos, como asi todos los aspectos no
nombrados en el presente articulo, deberdn estar en concordancia con lo dispuesto por la
Ley Nacional 24314 “Accesibilidad para personas con movilidad reducida”.

Art.77°).-

CONSTRUCCIONES EN CEMENTERIOS

Todo lo referente a cualquier tipo de tramitacion y/o ejecucion de obras a emplazarse en los
predios donde yace un cementerio dentro del ejido de la ciudad de Formosa, deberin
regirse por lo normado en las Ordenanzas correspondientes en la materia, vigentes a la
fecha de presentacion de los mismos y que fueren de aplicacién obligatoria a cada
necrépolis municipal y/o privada segin fuese el caso.

CAPITULO 6 - ESTRUCTURAS E INSTALACIONES
Art.78°).-
ESTRUCTURAS

La eleccion de los métodos de caleulo para las estructuras resistentes, sera exclusiva
responsabilidad del profesional proyectista interviniente, debiendo en todos los casos

ajustarse a prescripciones de los Reglamentos CIRSOC ¢ INPRES-CIRSOC y normativas
vigentes en la materia.

Las estructuras se calcularan
todos los casos deberd dej
cargas efectuado.

para resistir las cargas permanentes y las sobrecargas; en
arse constancia en la documentacion presentada, el estudio de

La estructura resistente deberd proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del propio

predio, salvo el muro divisorio y su cimentacion, el cual podra asentarse en ambos predios

colindantes de acuerdo con lo establecido al respecto en el Codigo Civil y Comercial de la
Nacion vigente.

Todo muro medianero podra ser cargado por cada propietario hasta el 50 % (cincuenta por
ciento) de su carga admisible y ser utilizado conforme lo dispuesto por el Codigo Civil y
Comercial de la Nacién vigente.

/1§;EEJG
e

da pieza metélica que se utilice en una estructura, salvo en el hormigén armado, deberan

ff 4enar la correspondiente proteccion anticorrosiva.

i Gl

flLogdo elemento estructural de madera, deberd cubrirse infyra protectora.
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En proyectos de modificaciones o ampliaciones de estructuras existentes, debe considerarse
el antecedente de la documentacion técnica aprobada oportunamente; en el caso que no
existiera antecedente, o en su defecto éste no coincida con lo relevado en obra, se deber:i
proceder, en los casos que la Autoridad de Aplicacion, lo requiera, a la verificacion de la
estructura resistente existente a los fines de adecuarla a la nueva funcién prevista en el

proyecto de modificacién o ampliacién por el profesional que suscribe el plano municipal
como calculista.

La Autoridad de Aplicacion podrd exigir la realizaciéon de los ensayos a los fines de
verificar que los materiales utilizados en la construccion de las obras, concuerden con los
previstos en la respectiva documentacién técnica.

Art.79°).-

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS E INFLAMABLES

En todo edificio nuevo que se construya, o existente en el cual se introduzean
modificaciones de cierta importancia, las instalaciones clectromecanicas y de provision de

gas se ajustaran en un todo a las disposiciones de los reglamentos técnicos correspondientes
de cada especialidad.

Los planos y solicitudes que se presenten para su conexion con las redes de infraestructura
externas, deberdn ser suscriptos por un profesional habilitado y matriculado en el
municipio.

Los conductos para humo podran ser ejecutados en albaiiileria de ladrillos, hormigdn, tubos

de material cerdmico, hormigén comprimido, piedra u otro material similar, pobremente
conductor de calor.

Todo conducto para alta tempceratura tendra dispositivos especiales para intereepeion de
chispas, a cuyos efectos se considera “alta” temperatura cuando conduzea productos de la

combustion con una temperatura superior a los frescientos treinta grados centigrados
(330°C).

Los conductos para humo, asadores o parrillas, fogones de cocinas, estufas, etc. comunes en
las viviendas familiares, podrdn construirse con tubos de material ceramico, cemento, o
similares, cuyas paredes tengan un espesor minimo de dos centimetros (2 cm) y sin
necesidad de forrarlo con mezcla refractaria; la unién entre los distintos

elementos,
secciones o piezas se ejecutaran a enchufe.

Cuando un conducto para humo o conducto de ga

estufas, efc., se encuentren préximos a estructuras de madera u otro material facilmente
combustible, deberan tomarse todas las precauciones necesarias para evitar que los mismos
puedan entrar en combustion espontanea por la proximidad del calor.

ses 0 vapores calientes de hogares,

Los depésitos para liquidos combustibles, inflamables o ex
propiedades, deberan ser construidos en chap
impermeabilizado en su interior para evitar
indicadores de nivel, tubo de ventilacién

plosivos dentro de las
as de hierro, hormigén armado perfectamente
filtraciones u otro material apto; deberdn tener
a la atmésfera con boca provista de rejilla de
seguridad de malla fina, tubo de carga y de aspiracién, puertas de registro a cierre
hermético y cumplir en general y en particular con lo dispuesto en las normas de seguridad
aplicables al suministro o expendio de combustibles sepiin las disposiciones de las
jormativas vigentes en la materia. '

;Lﬂ Autoridad de Aplicacién podra autorizar, la ejecucion de otro tipo de construcciones o

4 _,%gta]aciones accesorias que no estén contempladas en el presente Codigo; esta autorizacion
-".,J".j’-f podra contravenir las exigencias minimas que él contempla.
Ft i ;
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Art.80°).-

INSTALACIONES DE TORRES AUTOSOPORTADAS Y MASTILES PARA
COMUNICACIONES

Para la tramitacion del correspondiente permiso municipal para instalaciones de torres
autosoportadas, méstiles y similares deberd presentarse las si guientes documentaciones:

o Formulario de “Solicitud de Permiso Municipal” El mismo debe contar con
Nombre/s, Apellido/s, DNI, domicilio real, teléfono, correo electronico del/los
solicitantes de obra del inmueble, conforme a las leyes de fondo o quienes tengan
mandatos o representacién suficiente para hacerlo, y profesional/es actuante/s,
especificar tipo de obra, domicilio, forma de ejecucion y declarar si cumple con las
Normativas vigentes. Todos los firmantes, detallados supra, deberdn rubricar de
pufio y letra los originales y copias, aclarando Nombre completo, DNI y matricula

profesional seglin correspondiere. El formulario reviste cardcter de declaracién
jurada.

o Estampilla por actividad administrativa o constancia de pago anticipado de Derecho
de Construccion.

o Certificado de Factibilidad con sus anexos solicitados en la Direccion de
Planeamiento Urbano.

o Lstudio de dominio correspondiente al inmueble en el que se localizara la torre o
mastil.

o Fotocopia de DNI del/los solicitantes de obra del inmueble conforme a las leyes de
fondo o quienes tengan mandatos representacion suficiente para hacerlo.

o Contrato de locacién si correspondiere.

o Formulario de liquidacién de Derecho de Construccion.

o Certificaciones notariales de poderes o

representaciones  otoreadas  si
correspondiere.

o Presupuestos adjuntos.

o Tres juegos de Planos sellados por el Colegio profesional que deberd contar con:

o Planos (segun corresponda para mastiles arriendados y torres autosoportadas):

l.a) Planta sobre terreno natural y/o planta azotea segin corresponda;
instalaciones de pararrayos (seglin corresponda) y puesta a tierra;

1.b) Elevacion de mastil;

1.c) Planillas y Detalles constructivos:
o Estudio de Suelo si a su juicio la Autoridad de Aplicacion lo requiriera;
o Memorias descriptiva y de calculo estructural.

Toda la documentacién técnica presentada debera estar firmada por profesional/es con
incumbencia para tal fin.
En el caso de torres o mastiles existentes, se ex

para efectuar su documentacion y registracion.
RN

igirdn los mismos requisitos de presentacion

g' a obligatoria la instalacion de balizas Y pararrayos en torres autosoportadas, mdstiles o
ifnilares.
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Para mastiles y torres a construir o construidos sobre edificios, ademds de cumplir los
requisitos anteriormente detallados, se deberd presentar el célculo y verificacion de las
partes del edificio afectadas por la instalacién.

Art.81°).-

PREVENCION, PROTECCION y EXTINCION DE INCENDIOS

a) Generalidades

Los objetivos de prevencién, proteccién y extincién a cumplimentar son:

1) Dificultar la iniciacién de incendios.

2) Evitar la propagacion del fuego y los efectos de los gases toxicos.

3) Asegurar la rdpida evacuacién de las personas.

4) Facilitar el acceso y las tareas de extincion del personal de bomberos.
5) Proveer las instalaciones de deteccion y extincion.

Los materiales con que se construyan las edificaciones serdn resistentes al fuego y deberan
soportar sin derrumbarse la combustién de los elementos que contengan, de manera de
permitir la evacuacion de las personas. En las edificaciones existentes, cuando sea
necesario, se introducirdn las mejoras correspondientes. Para determinar los materiales a
utilizar debera considerarse el destino que se dard a los edificios, los riesgos y la carga de
fuego. La resistencia al fuego de un elemento estructural incluye la resistencia del
revestimiento que lo protege y la del sistema constructivo del que forma parte. Toda
estructura que haya experimentado los efectos de un incendio deberd ser objeto de una
pericia técnica, a fin de comprobar la permanencia de sus condiciones de resistencia y
estabilidad antes de procederse a la rehabilitacién de la misma.

Los sectores de incendio de edificaciones, cumplimentaran lo siguiente:

1) Control de propagacion vertical, disefiando todas las conexiones verticales tales
como conductos, escaleras, cajas de ascensores y otras, en forma tal que impidan el

paso del fuego, gases o humo de un piso a otro mediante el uso de cerramientos o
dispositivos adecuados.

2) Control de propagacién horizontal, en las que cada parte debera estar aislada de las
restantes mediante muros cortafuegos cuyas aberturas de paso se cerraran con
puertas dobles de seguridad contra incendio y cierre automatico.

3) Los sectores de incendio se separardn entre si por pisos, techos yp
al fuego y en los muros exteriores de edificios, provistos de
garantizarse la eficacia del control de propagacion vertical.

aredes resistentes
ventanas, deberj

4) Todo sector de incendio deber comunicarse en forma directa con un medio de

escape, quedando prohibida la evacuacién de un sector de incendio a través de otro
sector de incendio.

Los medios de escape deberan cumplimentar lo establecido en Articulos N°50 a 60,

b) Exigencias

En los casos de edificaciones nuevas o existentes, la Autoridad de Aplicacion, exigird el
lano de prevencion conira incendios aprobado por el Cuerpo de Bomberos de |a Provincia
Formosa y las certificaciones correspondientes; tal como se establecen en los Articulos

y 21 “Documentacién exigible para legajo de obra nueva y Documentacion exigible para
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legajo de obra existente”, las mismas deben estar suscriptas por profesionales con
incumbencia para tal fin.

Para todos los aspectos del presente articulo no normados en el presente Codigo, la

€

Autoridad de Aplicacién quedara facultada para la aplicacion de otra/s norma/s vigente/s en
la materia.

Art.8§2°).-

NATATORIOS

a) Generalidades

Los natatorios (piscinas, piletas de natacion) deberan ajustarse a las siguientes normas
generales:

o Los paramentos internos de los natatorios de uso particular deberan distanciarse
como minimo un metro (1,00 m) de los ejes divisorios entre predios.

o. Los paramentos internos de los natatorios de uso publico deberan distanciarse como
minimo metros (2,00 m) de los ejes divisorios entre predios.

o Estaran construidos con materiales adecuados, revestidos en sus paredes y pisos con
materiales impermeables, que permitan una ficil y permanente limpieza.

o Tendran una vereda perimetral de material no resbaladizo, de 60 cm (sesenta

centimetros) de ancho minimo y un dispositivo que asegure el lavado previo de los
pies del bafiista.

o El agua debera ser circulante, renovada en periodos breves, (ratada con elementos
quimicos idéneos y/o recirculada con equipos y filtros especiales.

o En todos los casos tanto la provisién de agua como su evacuacion, deberan
adecuarse a las reglamentaciones vigentes en la materia.

o Para los desagiies de los natatorios se deberd construir un sistema perimetral que

- asegure el desagiie de las aguas que por superficie pudieran escurrir, a fin de evitar

que estas pasen a predios linderos los mismos deberin ser conectados a sistemas
primarios de evacuacion de aguas residuales.

b) Exigencias

En los casos de edificaciones nuevas o existentes, la Autoridad de Aplicacion, exigira la
presentacion de lo requerido en los Articulos 20° y 21° segin correspondiere de

“Documentacion exigible para legajo de obra nueva y Documentacion exigible para legajo
de obra existente™.

Para todos los aspectos del presente articulo no normados en el presente

Autoridad de Aplicacién quedard facultada para la aplicacion de otra/s norma/s
la materia.

Codigo, la
vigente/s en

Art.839).-
RESIDUOS

Se podrén clasificar en:

Residuos Domiciliarios: Son aquellos que resultan de la permanencia de |
personas en locales habitables y del desarrollo normal de las activid

ser humano, incluyendo el producto del aseo de los inmuebles y las
los mismos. Se clasifican en:

as
ades propias del
veredas [rente a
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1.a) Generadores individuales: Los que no precisan de programas particulares de gestién,
dentro de ellos se incluyen a las viviendas unifamiliares y multifamiliares u oficinas
menores de 5 unidades. En todos los casos, se debera materializar el recipiente porta bolsa
de residuos debe ubicarse en el espacio correspondiente al parterre, en ninglin caso a menos
de 0,50 m del cordén de calzada o sector de vereda y se deberd tener en cuenta las
siguientes caracteristicas:

o Material apto que permita mantener la higiene sin deteriorarse ni produzca el
estancamientos de las aguas residuales;

o De altura total entre 1,30 a 1,50 m.;

o Con soportes de receptaculo empotrado firmemente en el piso mediante fundacion de
hormigon.

1.b) Generadores especiales: Son aquellos que producen residuos domiciliarios en cantidad,
calidad y condiciones por lo que requieren programas particulares de gestion. Incluyen a
edificios multifamiliares de viviendas y/u oficinas de mas de cinco (5) unidades. Para todos

los generadores especiales de residuos, se debera tener en cuenta las siguientes
caracteristicas:

o Espacio de depésito de residuos: Las edificaciones tendran la obligacion de prever
dentro de los limites de su predio, de uno o més lugar/es apropiado/s para deposito de
los residuos, deberd ser de facil acceso, vinculado con la via publica a través de
espacios comunes para que el encargado pueda depositarlos en el receptaculo de
residuos en parterre donde se efectiia el retiro por parte del personal de recoleccion
municipal. Cada local para almacenamiento de residuos en el caso de viviendas
multifamiliares tendrd como minimo un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de
lado, y una superficie no menor al 0,5% de la superficic cubierta total: el solado
deberd ser impermeable, los muros tendran un revestimiento con las mismas
caracteristicas, y estar adecuadamente ventilados.

o Espacio de almacenamiento transitorio (edificaciones de mas de 3 pisos): En edificios
de Planta Baja y mas de 3 pisos altos, se proveera de un equipamiento (recinto,
armario, mueble, etc.) capaz de contener eventual y transitoriamente los residuos
generados en cada uno de las plantas altas. Este equipamiento ser4 de facil acceso a
los usuarios y estard ubicado en el espacio comun de cada nivel. Sus medidas
minimas deberén satisfacer los requerimientos de depdsito que demande el niimero de
las unidades servidas. Debe permitir alojar en su interior canastos o estantes para
deposito transitorio de bolsas o cualquier otro dispositivo acorde a la necesidad. Se
admitird el acceso al recinto, local o armario desde las escaleras cuando el edificio no
exija la construccion de “caja de escaleras”, de acuerdo a las normas de prevencion
contra incendios. Dicho equipamiento podra ser alternativo o complementario al
espacio de depésito de residuos, dependiendo de la forma de extraccion y eliminacion
propuesta y sujeto a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.

o Recepticulo de residuos en parterre: En todos los casos se deberd realizar el deposito
de los residuos en la via publica frente a los predios generadores. Deberian ser
construidos con materiales resistentes al fuego, de ficil mantenimiento e higiene, la
Autoridad de Aplicaciéon podra exigir la clasificacion de los residuos emitidos, los
que deberdn poseer receptaculos diferenciados por color. Sus dimensiones variaran
de manera tal que permitan alojar la cantidad de residuos de acuerdo a la cantidad de
unidades que contenga el edificio, sin superar una superficie de 3,00 m2 por cada diez
metros (10 m) de frente. No podran ser subterrineos y deberan distar como minimo a
0,50 m del inicio de calzada y a 0,60 m. del eje medianero, sin que esto perjudique
accesos vehiculares, peatonales y rampas.

dXys edificios o conjuntos habitacionales multifamiliares también podran optar por otras
trnativas para el manejo y deposicion de los residuos, cn dichos casos deberd presentar
peir}
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ante la Autoridad de Aplicacion la descripeion del sistema para su estudio y aprobacion, en
ningun caso podra ser por incineracion.

© Residuos de comercios e Industrias: Son los provenientes de procesos industriales o
manufactureros, asi como aquellos que resulten de las actividades comerciales. Los
propietarios de comercios, que debido a sus productos, actividades y Servicios,
generen por si o por terceros, residuos en la via ptiblica, seran responsables de los

mismos, debiendo asegurar la limpieza permanente de la vereda, y area de
influencia directa de su comercio.

Quedan comprendidos en el alcance del presente item, independientemente del volumen
diario de residuos que produzcan:

o Los establecimientos gastronémicos: bares, restaurantes, pizzerias, confiterias,
cafeterias, casas de comidas rapidas, rotiserias, establecimientos que procesen
alimentos, salones de fiestas y eventos o similares

o Supermercados y hipermercados

o Entidades financieras, bancos, casas de cambio, etc.

En todos los casos el/los locales, deberan contar con un espacio dentro de los limites de su
predio que absorba los residuos generados por la actividad, y no deberan comunicar con el
local de exposicion y venta.

o Residuos Hospitalarios: Todos los establecimientos asistenciales, como hospitales,
sanatorios, clinicas, maternidades u otros similares, al igual que las clinicas
veterinarias, los laboratorios u otros de indole andloga, sean puablicos o privados,
deben preservar la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion, asi como de todo

personal que intervenga o se relacione con la recoleccion, transporte y disposicion
final de los residuos que se produzcan en ellos.

En el caso de edificaciones que generen residuos hospitalarios, comerci
serd exigible una memoria especifica en cada caso, en la cual
forma de extraccion de sus residuos y la propuesta de recept
indispensable que el sistema propuesto no origine contaminacion ambiental ni prolileracion
de insectos o roedores. Dichas propuestas estaran sujetas a la aprobacion de la Autoridad de

Aplicacién, quién podra exigir mayores especificaciones o modific
necesario.-

ales o industriales,
se especifique el sistema,
aculos en parterre. Es requisito

aciones si lo considerase

CAPITULO 7 - REGIMEN DE TRANSICION

Art.84°).-

Las disposiciones del presente Codigo entraran en plena vigencia a partir de la sancién de
aprobacién y promulgacion del mismo a través de |a respectiva Ordenanza y Decreto, pero
se contemplara un periodo de transicién con un plazo perentorio de seis (6) meses contados
desde dicha fecha; en el cual la Autoridad de Aplicacion podrd tramitar documentaciones

presentadas con lo normado en el Reglamento General de Construcciones (Decreto-
Ordenanza 710/77) precedente a 1a misma.-

-DEROGANSE todas otras normas que se opongan a la presente Ordenanza.-
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Art.86°.- REGISTRESE y comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, a sus
v q P J p

efectos.-

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de
Formosa, a los trece dias del mes de julio del afio dos mil veintidos.-
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Las Malvinas son argentinas

DECRETON°_27 75 /22
Expte. “1"-396/21 del D.E.M.-
Expte. “D” -10/22 del H.C.D.-

FORMOsA, O 2 AGD 2027

POR CUANTO
El Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de Formosa, sancioné
con fuerza de ORDENANZA, bajo en N° 7708, en fecha 13 de Julio del 2.022;

POR TANTO
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE FORMOSA
DECRETA
ARTICULO 1°) TENGASE POR ORDENANZA de la Municipalidad de la Ciudad de

Formosa, la que fue dictada por el Honorable Concejo Deliberante, el dia 13 de Julio del
2.022, bajo el N° 7708.-

ARTICULO 2°) REFRENDE el presente Decreto el Jefe de Gabinete, Dr. MAURICIO
HERNAN NADALICH.-

ARTICULO 3°) REGISTRESE, Publiquese, Notifiquese a la Secretaria de Obras Puablicas,
Secretaria de Hacienda, Unidad Legal, Técnica y Procuracion y Direccion de Prensa y
Comunicacion. Cumplido. ARCHIVESE.

JEFE DE GApIE
Dr. HAURICIO gk HNADALICH
MUNICIPA '.':-'-‘- DE FORMOSA

Ing. JORG@%:: f JOFRE
IN 1

MUNICIFALIDAD DE FORMOSE




